Najomna zmluva ¢. 968

CL1

Zmluvné strany
Prenajimatel:

Obec Maskova, ICO: 00 316 229, sidlo: 985 11 Hali¢, Maskova 76

zastipené na zéklade mandatnej zmluvy SPOOL a.s. Dr. Herza ¢. 23, Lucenec
Osoba opravnena jednat’ o obsahu zmluvy a uzavriet zmluvu : Ing. Vasilova Eva,
riaditel’ka a.s. SPOOL

Najomca(covia):

Meno a priezvisko: Mgr. Vlasta Cibulova
rok a miesto narodenia:
Doterajsie bydlisko: Okruzna 1281/20, 962 12 Detva

Cl.2
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt ureny na byvanie pozostavajici z jednej izby
a prisluSenstva v Maskovej, v dome stpisné¢ho ¢isla 150 nachadzajiceho sa na parcele €.
327/2, 2. poschodie, ¢&.b. 10, ktorého vlastnikom je Obec MaSkova., ICO: 00316229, sidlo:
985 11 Hali¢, Maskova 76, pre ktorti vykonava prenajimatel’ (spravca) spravovanie majetku
na zaklade Madatnej zmluvy zo dia 15.08.2018. Spolo¢ne s najomcom budu byt uzivat
osoby, ktoré tvoria domdcnost’ najomcu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto ndjomne;j
zmluvy.

2. Najomca je opravneny s bytom uZzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu
a vyuZzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

3. N4jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedl'ajSich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

3. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom
stave o com vyhotovil a nijomca podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu
najomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu je uvedeny v Zapisnici o prevzati
bytu.

CL3
Doba platnosti a zanik najmu
1. Bytuvedeny v ¢l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uré€itd
Od 16.07.2025 do 30.06.2026

a to odo dna podpisania zépisnice o odovzdani a prevzati bytu.



2. Ngjomny vztah moze zaniknut’:

» pisomnou dohodou zmluvnych stran

» pisomnou vypoved'ou

» uplynutim lehoty na ktoru bol zjednany.

N4ajomny vzt'ah ukonéeny vypoved’'ou konc¢i poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhému ucastnikovi, najneskor vsak uplynutim
doby najmu.

3. Prenajimatel’ moze vypovedat’ najjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obc.
zakonnika

4. V pripade ukoncenia najmu je najomca povinny vratit’ byt v pdvodnom stave, pripadne
v stave zodpovedajucom stavebnym upravdm vykonanym so suhlasom prenajimatel’a
(§ 694 Obcianskeho zakonnika).

5. Nijomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme ndjomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v ustanoveniach zdkona ¢. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov.
N4jomca berie na vedomie, Ze opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zikona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov. O moznosti opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomcu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skoncenia najmu ndjomného bytu.

ClL4
Vyska a splatnost’ nijomného a ihrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Ngjomca sa zavizuje platit’ — odo diia podpisania zédpisnice o prevzati bytu ndjomné vo
vyske: 109,05 € mesacne

2. Nijomca sa zavdzuje platit — odo dila podpisania zapisnice o prevzati bytu, thradu za
plnenie poskytované s uzivanim bytu vo vyske: 114,09 € mesacne

3. Uhrada za plnenie poskytované s uzivanim bytu sa plati mesaéne zilohovo spolu
s najomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ rozac¢tuje naklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

4. Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia rozictuje spravca na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:
a) Mnozstvo tepla na pripravu teplej uzitkovej vody sa vypocita z nameranej spotreby
teplej Uzitkovej vody a mernej spotreby na jej vyrobu, ktora je urcend hodnotou 75
kWh/m?®. Néklady na vykurovanie, ktoré sa vypo&itaju ako rozdiel mnoZstva tepla na
odbernom mieste odberatela tepla a sictu mnoZstva tepla pouZzitého napripravu teplej
uzitkovej vody nameranej v miestach pripravy teplej uzitkovej vody aceny tepla,sa
rozpocitavaji kone¢nym spotrebitelom podl'a § 5 vyhlasky ¢. 503/2022 Z.z. Néklady za
teplo na ohrev teplej uZitkovej vody (dalej len TUV) sa rozpoditajii v stlade
s ustanovenim § 9 vyhlasky ¢. 503/2022 Z.z. s rozdelenim nakladov na zakladnu zlozku,
ktora bude tvorit 20% z celkovych nakladov na dodané teplo na pripravu TUV a
spotrebnu zlozku, ktord bude tvorit 80% z celkovych ndkladov na dodané teplo na
pripravu TUV. Zakladna zlozka sa rozpo¢itava medzi koneénych spotrebitel'ov rovnakym



dielom na kazdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania, ak su zabezpecené
technické podmienky na odber TUV z centralneho rozvodu u koneéného spotrebitel’a.
Spotrebna zlozka sa rozpocitava medzi konecnych spotrebitel'ov v pomere indikovaného
idaja uréeného meradla na meranie mnozstva TUV intalovaného u koneéného
spotrebitel’a k su¢tu indikovanych udajov uréenych meradiel na meranie mnozstva TUV
u konecnych spotrebitel'ov v objekte rozpocitania.

b) podla priemerného ro¢ného poctu osdb za:
e osvetlenie spolo¢nych cCasti a spolo¢nych zariadeni domu,
® Vyvoz Zumpy

4. Ro¢né vyuctovanie vykond prenajimatel’ do 31. maja nasledujuceho roka odo dna zistenia
skuto¢nych nakladov za poskytnuté plnenia.

5. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca bytu povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi do 60
dni odo dna dorucenia vyuctovania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit
najomcovi bytu aj vyuctovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeskania s thradou platieb podla ¢l.4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy st
najomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit’ prenajimatel'ovi stanoveny poplatok
z omeskania uvedeny v ¢lanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny ziadat' od
najomcu bytu, resp. nebytového priestoru ndklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Stcastou tejto ndjomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje vypocet najomného
a uhrady za plnenia, poskytované suzivanim bytu atieZ aj udaje o predmete najmu.
Zmluvné strany sa dojednali, ze tdaje v eviden¢nom liste o vypocte ndjomného, thradach za
plnenia poskytovanych suZivanim bytu audaje tykajuce sa predmetu najmu povazuji
zmluvné strany za zdvidzné pocnic daitumom vyhotovenia evidencného listu. Evidencny list
vyhotovuje spravca bytu SPOOL a.s. Lu¢enec a tento zasiela ndjomcovi.

8. Najomca je povinny platit’ ndjomné a uhrady na plnenia poskytované s uZivanim byt
mesacne a to v termine do 25. dha za mesiac, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa plati
spravcovi bytu .V pripade, ak posledny den takto urcenej lehoty nebude pracovnym dniom,
povazuje sa za posledny deni lehoty splatnosti najblizsie nasledujuci pracovny den.

9. Ak n3jomca nezaplati ndjomné alebo thradu na plnenia poskytované s uzivanim bytu do
stanoven¢ho terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok
z omeskania vo vySke stanovenej podla platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vySke 0,05 % zdlZnej sumy za kazdy aj zaCaty den
omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy aj zaCaty mesiac.

10. Najomca v dent vzniku ndjmu oznami prenajimatelovi prislusnikov domadcnosti, ktori
budu s nim v predmetnom byte byvat’.

11. Pri zmene poctu osob byvajlcich v byte ndjomca je povinny tuto skutocnost oznamit
prenajimatel’ovi najneskor do 15 dni od jej vzniku.

12. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet ndjjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ 1 vySku mesacnych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak
je na to dovod vyplyvajuci z poctu byvajucich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych



predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze 0zndmi najomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne.

13. Vysku niajomného a vySku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého dia kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po skuto€nosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

14.  Zmluvné strany beru na vedomie, ze v suvislosti s n4jmom bytu podl'a tejto ndjomne;j
zmluvy najomca poskytol prenajimatelovi finanénui zabezpeku, ktord moéZze prenajimatel
pouzit’ na uhradu nezaplateného dohodnutého nadjomného zo strany ndjomcu, nezaplatenych
dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim nijomného bytu zo strany ndjomcu, alebo na
nahradu Skody spdsobenti ndjomcom na prenajatom byte, alebo na spolo¢nych zariadeniach
a Castiach bytového domu a to aj s prislusenstvom tychto pohl'adavok. Zmluvné strany sa
zarovenl dojednali, Ze pouZitie financnej zabezpeky je vyluéne na voli prenajimatela, ktory
zabezpeku pouzije prednostne na thradu pohladdvok ndjomcu, ktoré budu existovat po
skonCeni ngjmu, pricom nijomca berie na vedomie, Ze on nie je opravneny rozhodnut’, Ze
finan¢nu zébezpeku ma prenajimatel’ pocas trvania ndjmu pouzit’ na uhradu nezaplatenych
uhrad najomcu, tj. plati, Ze pocas trvania ndjmu je najomca az do rozhodnutia prenajimatel’a
o pouziti finan¢nej zdbezpeky v omeskani.

CL5
Prava a povinnosti z nijmu bytu

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v §§ 687-695 Obcianskeho zakonnika.

2. Najomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré tvoria domacnost’ ndjomcu a budi byt
spolo¢ne s najomcom uzivat’, budli dodrZiavat’ domovy poriadok.

ClL6
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

. Ndjomca sa zavizuje:

e bez odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav na rozvodoch vody, kanalizacie,
plynu a pod., ktoré mé prenajimatel’ vykonat’

e poskytnut’ prenajimatel'ovi potrebnu sucinnost’ pri vykondvani nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla

e dbat’ na ochranu prenajatych priestorov

e umoznit’ prenajimatel’ovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za ucelom kontroly
sposobu a tcelu uzivania priestorov

e akékol'vek upravy vyplyvajuce z ucelu prenajatych priestorov realizovat len po
prechadzajucom sthlase prenajimatel’a

e vykonat’ vSetky potrebné tkony na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného
bytu

e uzatvorit zmluvu priamo s s dodavatelom elektrickej energie as dodavatel'om plynu,
s ktorym ma prenajimatel’ alebo vlastnik bytu uzavretd zmluvu o pripojeni odberného

—



zariadenia (elektrického, plynového), na dodavku energii do bytového domu. Nijomca
moze uzatvrit zmluvu s inym dodavatelom energii len s predchadzajacim pisomnym
suhlasom prenajimatela bytu. Porusenie tohto ustanovenia najomnej zmluvy sa povazuje
za zavazné poruSenie najomnej zmluvy zo strany najomcu.
2. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené¢ s beznou udrzbou
znasa najomca.
3. N4jomcovia st povinni na poziadanie umoznit, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny cas
prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového
priestoru za ucelom obhliadky, vykonania oprav, udrzby, ciachovania vodomerov, odpisu
a kontroly bytovych vodomerov, revizii a d’alSich ¢innosti spojenych s plnenim povinnosti
prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy.

4. 'V pripade ak ndjomca bytu nespristupni byt za icelom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredlozi odpocet meracov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povazované za
umyselné, bezdovodné neumoznenie pristupu do bytu za ucelom vykonania odpisu
spotreby vody, na zdklade ¢oho je najomca bytu povinny zaplatit spravcovi dojednant
zmluvnu pokutu vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomnu vyzvu nespristupni ndjomca bytu byt
za ucelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyuctovana ro¢na spotreba studenej
vody 40m> na osobu a spotreba teplej uZitkovej vody 25m> na osobu. Takto uréeny stav
spotreby vody sa bude povazovat’ za pociato¢ny pre vykonanie d’alSieho odpisu spotreby vody
v nasledujucom zuctovacom obdobi. Pokial' spravca zisti, Ze ndjomca vykonal akykol'vek
zasah do vodomeru, poskodil plombu vodomeru tak je opravneny ziadat od ndjomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 16,60 € a uhradu vSetkych nakladov suvisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim meraca. V pripadoch, ak
z roznych pri¢in cast’ zictovacieho obdobia je nefunkény merac studenej resp. teplej vody,
vyuctuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychadzajuca z priemernej spotreby za predchédzajuce
obdobie, kedy bol vykonany odpocet poc¢iatocného a kone¢ného stavu.

5. Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
aucinnost dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany sthlasia so
zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratene priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uz bol zalozeny ndjomny vzt'ah, podpisanim tejto zmluvy straca platnost’
doteraj$ia ndjomna zmluva a zmluvné strany sa buda v budicnosti riadit’ touto zmluvou.

ClL7
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto nijjomnej zmluvy sa mdézu uskutociiovat’ len pisomnou formou
a suhlasom zmluvnych strén.

2. Pokial tdito n4jomna zmluva neobsahuje bliz§ie ustanovenia, vzt'ahuju sa na najomny
vzt'ah prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Zmluvné strany zaroven beri na
vedomie, ze tato nijomnd zmluva uzavretd v sulade so zakonom443/2010 Z.z o
dodacidch na rozvoj byvynia a o socidlnom byvani v zneni neskorSach predpisov.
Néjomca vyhlasuje, Ze spliia vsetky podmienky na uzavretie tejto najomnej zmluvy
stanovené zakonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedenu v ustanoveni § 22
ods. 3 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskor$ich predpisov.



3. Ngomna zmluva sa vyhotovuje v 2-exempléaroch, priCom po jednom exemplari obdrzi
prenajimatel’ — spravca bytu a najomca.

V Lucenci, dila 16.07.2025

za prenajimatel’a (spravcu) najomca
Obec Maskova Mgr. Vlasta Cibul'ova
SPOOL a.s.

Ing. Eva Vasilova,
riaditel’ka akciovej spolo¢nosti



I Meno Mar. Vlasta Cibufova
SPOOL tdresz priestory Madkova 150,985 11 Halig
: 0.5.

Bytove domy I?-ac'et osdb 1 Flachz pre predsj 34,25 m?
Dr. Herza -5;23 C. priest. 10 Placha pre FO 34,88 m?
8207 Lucenze plocha balk. 2 logii 2,53 m?

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY o
Mgr. Vlasta Cibulova

ZA UZIVANIE BYTU PLATNY K 1.8.2025 Maskovd 150
Suma na uhradu Variabilny symbol 985 11 Halic
223,14 Eur 8135001005

Uhradit na dcet
SK66 1111 0000 0015 1364 5028 Ditum splatnosti k poslednému diu predchadzajiceho mesiaca

Pridelenie bytu schvalené bytovou komisiou diia 23.06.2025. Pociatok byvania podla protokolu o prevzati bytu od
16.07.2025. Doplatok za obdobie od 16.07.2025 do 31.07.2025 v sume 141,96 € a za mesiac 8/2025 vo vyske 223,14€
celkom vo vyske 365,10 € uhradte prevodom na (cet BD a VS do 25.07.2025.

PREDPIS ZA SKUPINU

POLOZKA PREDCHADZAJUCI PREDPIS PREDPIS 0D 1.8.2025

(Eur) (Eur)
Mesacna vyska najmu 56,28 109,05
Sluzby
Osvetlenie spoloc_priestarov 11,3 21,91
Teplo na UK 24,09
Teplo na ohrev TV 30,00
Maklady na sprac.vyuctovania 1,03
Fum pa 2 37.06
Med=isicet ! 77400
Mesatna zalohova dhrada celkom 141,96 223,14

Mesaény predpis uhradzajte na Uéet bytového domua a variabilny symbol do 25.difa v
mesiaci t.j. za mesiac 09/2025 do 25.08.2025

Majomna zmluva je platna od 16.07.2025 do 30.06.2026.

PAY by square

ZOZNAM BYVAJUCICH 0SOB
MEND VZTAH K UZIVATELOVI
Mgr. Vlasta Cibulovd Hiavny uzivatel



