Ndjomna zmluva

ClL 1

Zmluvné strany
Prenajimatel:

Obec Maskova., ICO: 00316229, sidlo: 985 11 Hali¢, Matkové 76,

zastiipené na zaklade mandétnej zmluvy : SPOOL a.s. Dr. Herza & 23, Ludenec
osoba opravnend jednat' o obsahu zmluvy a uzavrief zmluvu: Ing. Vasilovi Eva,
riaditel’ka a.s. SPOOL

Ndjomca(covia) :

Meno a priezvisko: Jin Albert

rok a miesto narodenia:
Doterajsie bydlisko: Maskova &,150

ClL2

Predmet a rozsah zmluvy

I. Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi byt urfeny na byvanie pozostavajici z jednej izby
a prisluSenstva v MaSkovej, v dome sipisného ¢isla 150 nachadzajiiceho sa na parcele ¢.
32772, 2. podlazie, ¢&.b. 5, ktorého vlastnikom je Obec Maskova., ICO: 00316229, sidlo: 985
Il Hali¢, Maskovd 76, pre ktort vykondva prenajimatel' (sprdvca) spravovanie majetku na
zdklade Madatnej zmluvy zo diia 15.08.2018. Spolo¢ne s najomcom budi byt uzivat osoby,
ktoré tvoria doméacnost’ ndjomeu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto ndjomnej
zmluvy,

2. Najomea je oprdvneny s bytom uZivat' aj spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia domu
a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuji s uZivanim bytu.

3. Nédjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedl'ajsich miestnosti sa
obozndmil v pritomnosti zdstupcu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vritane jeho prisludenstva v uzivania schopnom
stave o com vyhotovil a ndgjomca podpisal Zépisnicu o prevzati bytu. Opis stavu ndjomného
bytu a opis prisludenstva ndgjomného bytu je uvedeny v Zépisnici o prevzati bytu.

L3

Doba platnosti a zinik ndjmu
I. Bytuvedeny v ¢l. 2 ods. | tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréitd
Od 01.04.2021 do 31.07.2021

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze medzi nimi ide o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy
v stilade s ustanovenim § 12 ods.3 zakona &. 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskorgich predpisov.



2. Nijomny vzt'ah méZe zanikntt’:
» pisomnou dohodou zmluvnych stran
» pisomnou vypoved'ou
» uplynutim lehoty na ktort bol zjednany.
Najomny vzt'ah ukondeny vypoved'ou konéi poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéena druhému ucéastnikovi, najneskor viak uplynutim
doby najmu.

3. Prenajimatel’ mdZe vypovedat' ndjom bytu z dovodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obc.
zakonnika

4. V pripade ukonéenia ndjmu je najomca povinny vratit' byt v povodnom stave, pripadne
v stave zodpovedajicom stavebnym tdpravam vykonanym so suhlasom prenajimatela
(& 694 Obtianskeho zakonnika).

5. Ndjomca md pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v ustanoveniach zikona & 443/2010
Z.z. o doticiiach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskordich predpisov.
Nijomca berie na vedomie, Ze opakované uzavretic zmluvy o ndjme nidjomného bytu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona ¢ 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov. O moZnosti opakovaného,
uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skon&enia najmu najomného bytu.

Cl. 4
Vyika a splatnost’ najomného a uhrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Najomca sa zaviizuje platit — odo dita podpisania zdpisnice o prevzati bytu ndjomné vo
vyske: 123,19 € mesacne

2. Néjomca sa zaviizuje platit’ — odo dfia podpisania zépisnice o prevzati bytu, Ghradu za
plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vyike: 64,49 € mesacne

3. Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati mesaéne zilohovo spolu
s ndjomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ rozi¢tuje ndklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

4. Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia rozi¢tuje spravca na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:
a) MnoZstvo tepla na pripravu teplej OZitkovej vody sa vypodita z nameranej spotreby
teplej Gzitkovej vody a mernej spotreby na jej vyrobu. ktord je urfend hodnotou 75
kWh/m®. Naklady na vykurovanie, ktoré sa vypocitaji ako rozdiel mnoZstva tepla na
odbernom mieste odberatel'a tepla a suétu mnoZstva tepla pouZitého napripravu teplej
Gzitkovej vody nameranej v miestach pripravy teplej GZitkovej vody aceny tepla.sa
rozpocitavaju koneénym spotrebitelom podla § 5 vyhlasky €. 240/2016 Z.z. Niklady za
teplo na ohrev teplej GZitkovej vody (dalej len TUV) sa rozpolitaji v silade



s ustanovenim § 9 vyhlasky ¢. 240/2016 Z.z. s rozdelenim néikladov na zakladnt zloZku,
ktora bude tvorit' 20% 2z celkovych nikladov na dodané teplo na pripravu TUV a
spotrebnli zloZku, ktord bude tvorit' 80% z celkovych nékladov na dodané teplo na
pripravu TUV, Zakladna zlozka sa rozpocitava medzi koneénych spotrebitel'oy rovnakym
dielom na kaZdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpoéitavania, ak st zabezpecené
technické podmienky na odber TUV z centrdlneho rozvodu u koneéného spotrebitela.
Spotrebna zlozka sa rozpoéitava medzi koneénych spotrebitel'ov v pomere indikovaného
(daja urfeného meradla na meranic mnoZstva TUV inStalovaného  u kone¢ného
spotrebitela k si¢tu indikovanych adajov urfenych meradiel na meranie mnozstva TUV
u koneénych spotrebitelov v objekte rozpoditania.

b) podl'a priemerného roéného poctu osdb za:
* osvetlenie spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu,
*  VYVOZ Zumpy

4. Rocné vylctovanie vykond prenajimatel’ do 31, mdja nasledujiiceho roka odo diia zistenia
skuto¢nych nékladov za poskytnuté plnenia.

3. Vyuttovanim zisteny nedoplatok je najomea bytu povinny zaplatit prenajimatel’ovi do 60
dni odo dita dorudenia vyuctovania, V tej istej lehote je prenajimatel povinny vratit
najomeovi bytu aj vytiétovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeskania s thradou platieb podl'a &4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy su
najomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit’ prenajimatelovi stanoveny poplatok
z omedkania uvedeny v élinku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny ziadat™ od
ndjomeu bytu, resp. nebytového priestoru naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Sucastou tejto najomnej zmluvy Je evidenény list, ktory obsahuje vypocet ndjomného
a (Ghrady za plnenia, poskytované s uZfvanim bytu a mena osdb, ktoré tvoria domécnost
najomeu a budi byt spoloéne s najomeom uzivat. Evidenény list vyhotovuje sprivea bytu
SPOOL a.s. Luéenec a protokol o prevzati bytu.

8. Ndjomea je povinny platit ndjomné a uhrady na plnenia poskytované s uzivanim byt
mesaéne a to v termine do 25, diia za mesiac, ktory predchddza mesiacu, za ktory sa plati
spraveovi bytu .V pripade, ak posledny deii takto urCenej lehoty nebude pracovnym diiom,
povazuje sa za posledny dei lehoty splatnosti najbliZsie nasledujici pracovny def.

9. Ak ndjomea nezaplati najomné alebo thradu na plnenia poskytované s uZivanim bytu do
stanovencho terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit' spraveovi bytu poplatok
2z omeskania vo vyske stanovenej podfa platnych prévnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % zdlznej sumy za kazdy aj zataty den
omeskania, najmenej viak 0,83 € za kaZdy aj zacaty mesiac.

10. Ndjomea v def vzniku ndjmu ozndmi prenajimatelovi prisluinikov domacnosti, ktori
budii s nim v predmetnom byte byvat’.

I'l. Pri zmene poétu osdb byvajicich v byte ndjomca je povinny tito skutoénost ozndmit
prenajimatelovi najneskor do 15 dni od jej vzniku,

12. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujlce pre vypodet nijomného, prenajimatel’ mé privo
zmenit' | vySku mesacénych preddavkov na Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak
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je na to dévod vyplyvajici z poétu byvajicich osbb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi ndjomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne.

13. Vyiku ndjomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého dia kalendameho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti,
ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

14.  Zmluvné strany beri na vedomie, Ze v stvislosti s ndjmom bytu podl'a tejto najomnej
zmluvy ndjomca poskytol prenajimatelovi finanéni zabezpeku ato na zaklade osobitnej
dohody, ktord sa zmluvnymi stranami povaZuje za sutast tejto niajomnej zmluvy a ktora aj
podrobne upravuje spdsob a lehotu vysporiadania finanénej zdbezpeky. Finanéni zdbezpeku
moFe prenajimatel’ pouit' na tdhradu nezaplateného dohodnutého ndjomného zo strany
najomecu, nezaplatenych dohodnutych tihrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu zo strany
ndjomcu, alebo na ndhradu Skody spbsobeni ndjomcom na prenajatom byte. alebo na
spolonych zariadeniacha ¢astiach bytového domu a to aj s prisluSenstvom tychto
pohladdvok. Zmluvné strany sa zarovei dojednali, Ze pouZitie finantnej zdbezpeky je vyludne
na voli prenajimatel’a, ktory zdbezpeku pouzije prednostne na thradu pohfadavok najomeu,
ktoré budi existovat’ po skonéeni ndjmu, pri¢om ndjomca berie na vedomie, ¥e on nie je
oprdvneny rozhodndt', Ze finanénd zabezpeku ma prenajimatel’ pocas trvania najmu pouZit’ na
dhradu nezaplatenych dhrad ndjomcu, tj. plati, Ze pocas trvania nijmu je ndjomca aZ do
rozhodnutia prenajimatel’ao pouZiti finanénej zabezpeky v omeskani.

LS

Priva a povinnosti z najmu bytu
I. Prdva a povinnosti zmluvnych stran st upravené v §§ 687-695 Obéianskeho zikonnika.

2. Ndjomeca sa zaviizuje, Ze on sam, ako aj osoby, kioré tvoria domdcnost’ ndjomeu a budi byt
spologne s ndjomeom uzivat, budi dodrZiavat’ domovy poriadok.

CL6
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

|. Ndjomea sa zaviizuje:

s bez odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav na rozvodoch vody, kanalizacie,
plynu a pod., ktoré ma prenajimatel’ vykonat

e poskytnat’ prenajimatelovi potrebnti sicinnost’ pri vykonavani nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla

¢ dbat' na ochranu prenajatych priestorov

e umoznit prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za aéelom kontroly
spOsobu a 0éelu uZivania priestorov

s akékol'vek tpravy wvyplyvajuce z Gfelu prenajatych priestorov realizovat len po
prechadzajicom sihlase prenajimatela

¢ vykonat vietky potrebné (kony na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného
bytu



* uzatvorit’ zmluvu priamo s s doddvatelom elektrickej energie a s dodavatelom plynu,
s ktorym md prenajimatel’ alebo vlastnik bytu uzavretd zmluvu o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na dodévku energii do bytového domu. Néjomca
moze uzatvrit zmluvu s inym dodévatelom energii len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatel’a bytu. PoruSenie tohto ustanovenia ndjomnej zmluvy sa povazuje
7a zavazné poruSenie ndjomnej zmluvy zo strany ndjomeu.

2. Drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beZnou tdrzbou

Zndda najomea.

3. Najomcovia st povinni na poZiadanie umoznit, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny éas

prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového

priestoru za Gcelom obhliadky, vykonania oprdv, Gdrzby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a d'alSich éinnosti spojenych s plnenim povinnosti

prenajimatela v zmysle tejto zmluvy.

4.V pripade ak najomca bytu nespristupni byt za (i¢elom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredlozi odpo¢et merafov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
umyselné, bezdévodné neumoznenie pristupy do bytu za G¢elom vykonania odpisu
spotreby vody, na zdklade ¢oho je ndjomeca bytu povinny zaplatit' spraveovi dojednant
zmluvni pokutu vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomni Vyzvu nespristupni ndjomca bytu byt
za UCelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyictovand roénd spotreba studenej
vody 40m*® na osobu a spotreba teplej Gzitkovej vody 25m® na osobu. Takto ureny stav
spotreby vody sa bude povaZovat za poiatodny pre vykonanie d'alsieho odpisu spotreby vody
v nasledujiicom zi¢tovacom obdobi. Pokial' sprivea zisti, se najomeca vykonal akykol'vek
zasah do vodomeru, poskodil plombu vodomeru tak je opravneny Ziadat' od najomeu.
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a hradu vietkych nakladov savisiacich
§ opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim meraca. V pripadoch, ak
zroznych pri¢in ¢ast’ zictovacieho obdobia je nefunkény meraé studenej resp. teplej vody,
vyuctuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychadzajica z priemernej spotreby za predchadzajice
obdobie, kedy bol vykonany odpoéet podiatoéného a koneéného stavu,

5. Tato zmluva nadobida platnost ditom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
aucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zvergjnenia. Zmluvné strany suhlasia so
zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratene priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uz bol zaloZeny najomny vztah, podpisanim tejto zmluvy strica platnost’
doterajsia ndjomnd zmluva a zmluvné strany sa budd v budicnosti riadit touto zmluvou.

CLY

Ziavereéné ustanovenia

I. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa méZzu uskutodiiovat’ len pisomnou formou
a sthlasom zmluvnych strén.

2. Pokial' tito ndjomna zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vzlahuji sa na najomny
vztah prislusné ustanovenia Obtianskeho zikonnika. Zmluyné strany zdroven ber( na
vedomie, Ze tito ndjomnd zmluva uzavretd v silade so zikonom443/2010 Zz o
doddaciach na rozvoj byvynia a o socidlnom byvani v zneni neskorsdch predpisov,
Nijomea vyhlasuje, Ze spiiia vietky podmienky na uzavretie tejto ndjomnej zmluvy
stanoven¢ zakonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedend v ustanoveni § 22
ods. 3 zikona &. 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskordich predpisov.



3. Nijomnd zmluva sa vyhotovuje v 2-exempldroch, pri¢om po jednom exempldri obdrzi
prenajimatel’ — spravea bytu a najomea.

V Ludenci, diia 08.jina 2021

za prenajimatel’a (spravecu) najomca
Obec Maskova
SPOOL as.
Ing.Vasilova Eva Jan Albert

riaditel’ka akciovej spolo€nosti



EYIDENEHNY LIsT PRE VIPOCET UHRADY 2A UZIVANIE BYTU
topopliens 150
bytu g
Sp.plathy . P

Haiomnlk Jan Albert

Vi, Svm, 0151900504
[Ear~IBAN @ SKEE11110000001513645028 Madkova 150 - 5
BIT -Banks: UNCREKEX - UniCredit Bank, Lu®enec §8511 Halié&
UDAJE © BYTE
Rategéria; 1 Vykurovanieiustredne kurenie
Podlafie I Kapelfa: Viastma, 8 WC,v byte WC: wlastny v byte
VEIMERA BYTU

OBYTHA PLOCHA

VEDLAJTEIA PLOCHA

OSTATNE MIESTHOSTI PODLAHOVA PLOCHA

iymiestpnogt 20.02 m2 Kuchyfia 12.00 m2 Kdpelfia 3.89 m2 OK 36,37 m2
Z.miestnost  0.00 m2 Meob.kuchyfa 0.00 m2 WC 000 m2

I.miestnost  0.00 mZ Predsief 000 m2 SLufeY 32,48 m2
{.miescnost 0,00 mZ Hala Q.00 -m2

S.miestnost 0,00 m2 Komora 0,00 m2 MIMO BYTU

E.miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 mz Pivnica 0.00 m2

Sbyr, kechyfia 0,468 m2

CELKOM 20.48 m2 12.00 m2 3.B% mZ
BPOLUBE¢VATRCI

Fofet Slenov domacnosti celkom: 1

UMRADA ZA UZIVANIE BYTU

Focné najomné 1478.28 Eurx

desacnd vidka najmo 123.189 Eur

ZALOHY A POPLATKY [Eur]

leplo na vykurovanie 19,89 Lumpa 10.69
Tapla na ohrev TOV B.88 Hak.sprac. vyult 0,60
Devetlenie. spolod. privstorov 4.43

Calkovd mesacna vhrada 187.68 Eur

imbuve na dobu uréitiood: 01.04.202 do: 31.07.2021

Datum platnosti od 01.08.2021 Datum spracovania 24.06,2021]



