Najomna zmluva
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Zmluvné strany
Prenajimatel:

Obec Maskova., ICO: 00316229, sidlo: 985 11 Hali¢, Maskova 76,

zastupené na zdklade mandatnej zmluvy : SPOOL a.s. Dr. Herza & 23, Luenec
osoba oprdvnend jednat’ o obsahu zmluvy a uzavriet zmluvu: Ing. Vasilovid Eva,
riaditel'’ka a.s. SPOOL

Najomca (covia) :

Meno a priezvisko: Jin Albert
rok a miesto narodenia: . __
Doterajsie bydlisko: Maskova ¢.150
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Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt uréeny na byvanie pozostivajici z jednej izby
a prislufenstva v Maskovej, v dome sipisného ¢isla 150 nachadzajiceho sa na parcele &.
327/2, 2. podlazie, &.b. 5, ktorého vlastnikom je Obec Madkovi., ICO: 00316229, sidlo: 985
11 Hali¢, MaSkova 76, pre kitorl vykondva prenajimatel’ (sprivca) spravovanie majetku na
ziklade Maddtnej zmluvy zo diia 15.08.2018. Spoloéne s ndjomcom budi byt uzivat osoby,
ktoré tvoria domdcenost’ ndjomcu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto ndjomne;
zmluvy.

2, Najomca je opravneny s bytom uZivat' aj spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu
a vyuZivat plnenia, ktoré sa poskytuji s uZivanim bytu.

3. Ndjomca vyhlasuje, #e so stavom bytu, jeho prisluienstva a vedlajdich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zdstupcu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vritane jeho prislufenstva v uZivania schopnom
stave o om vyhotovil a ndjomea podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu ndjomného
bytu a opis prislusenstva ndgjomného bytu je uvedeny v Zépisnici o prevzati bytu,

CL3

Doba platnosti a zinik najmu
1. Bytuvedeny v ¢l. 2 ods. | tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréitd
Od 01.07.2022 do 30.06.2023

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze medzi nimi ide o opakované uzavretie nijomnej zmluvy
v sulade s ustanovenim § 12 ods.3 zikona ¢. 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov,



2. Nijomny vztah moZe zaniknit':
# pisomnou dohodou zmluvnych stran
> pisomnou vypoved'ou
# uplynutim lehoty na ktord bol zjednany.
Nijomny vztah ukonéeny vypovedou konéi poslednym driom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudena druhému Ucastnikovi, najneskér viak uplynutim
doby najmu.

3. Prenajimatel’ mdZe vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obé.
zakonnika

4.V pripade ukonéenia ndjmu je ndjomea povinny vratit' byt v pdvodnom stave, pripadne
vstave zodpovedajlicom stavebnym tpravim vykonanym so sthlasom prenajimatela
(§ 694 Obtianskeho zakonnika).

3. Néijomea mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve a v ustanoveniach zikona & 443/2010
Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskoriich predpisov,
Ndjomca berie na vedomie, Ze opakované uzavretie zmluvy o najme ndjomného bytu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zikona & 443/2010 7.z, 0 dotacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorich predpisov. O mozZnosti opakovaného
uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovar ndjomeu minimélne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu najomného bytu.

ClL4
Vy3ka a splatnost’ ndjomného a uhrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu

l. Néjomca sa zaviizuje platit — odo diia podpisania zédpisnice o prevzati bytu najomné vo
vyske: 123,19 € mesaéne

2. Néjomca sa zaviizuje platit — odo diia podpisania zdpisnice o prevzati bytu, thradu za
plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vyske: 66,71 € mesaéne

3. Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati mesaéne zilohovo spolu
s ndgjomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ rozGétuje niklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

4. Skuto¢né niklady za poskytnuté plnenia rozictuje spravea na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:
a) Mnozstvo tepla na pripravu teplej GZitkovej vody sa vypoéita z nameranej spotreby
teplej Uzitkovej vody a mernej spotreby na jej vyrobu, ktord je uréend hodnotou 75
kWh/m?. Néklady na vykurovanie, ktoré sa vypocitaju ako rozdiel mnoZstva tepla na
odbernom mieste odberatel'a tepla a sty mnoZstva tepla pouZitého napripravu teplej
UzZitkovej vody nameranej v miestach pripravy teplej uZitkovej vody aceny tepla,sa
rozpotitavaji konetnym spotrebitel'om podla § 5 vyhlasky ¢&. 240/2016 Z.2. Naklady za
teplo na ohrev teplej uzitkovej vody (dalej len TUV) sa rozpo€itaji v silade



s ustanovenim § 9 vyhladky ¢. 240/2016 Z.z. s rozdelenim nakladov na zakladni zlozku,
ktora bude tvorit 20% z celkovych ndkladov na dodané teplo na pripravu TUV a
spotrebnii zloZku, ktord bude tvorit 80% z celkovych nakladov na dodané teplo na
pripravu TUV. Zikladna zlozka sa rozpoditava medzi koneénych spotrebitel'ov rovnakym
dielom na kazdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania, ak si zabezpedené 3
technické podmienky na odber TUV z centréilneho rozvodu u koneéného spotrebitela.
Spotrebna zlozka sa rozpotitava medzi koneénych spotrebitel'ov v pomere indikovaného
Udaja ureného meradla na meranie mnozstva TUV indtalovaného u konecného
spotrebitel’a k siétu indikovanych adajov uréenych meradiel na meranie mnozstva TUV
u koneénych spotrebitel'ov v objekte rozpoéitania.

b) podla priemerného roéného poétu osob za:
* osvetlenie spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu,
*  VYVOZ ZUumpy

4. Rocné vyictovanie vykond prenajimatel’ do 31, maja nasledujiceho roka odo dia zistenia
skuto¢nych nakladov za poskytnuté pinenia.

3. Vyultovanim zisteny nedoplatok je ndjomea bytu povinny zaplatit' prenajimatelovi do 60
dni odo dfa doruenia vyUltovania. Vtej istej lehote je prenajimatel povinny vratit
ndjomcovi bytu aj vyaétovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omedkania s dhradou platieb podla &l.4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy st
ndjomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit’ prenajimatel'ovi stanoveny poplatok
z omeskania uvedeny v ¢lanku 4, ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny Ziadat' od
ndjomeu bytu, resp. nebytového priestoru naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeSkanych platieb v dojednanej vydke 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Stcastou tejto ndjomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypodet ndgjomného
a dhrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu a mena oséb, kioré tvoria domécnost
ndjomeu a budd byt spoloéne s ndjomcom uzivat'. Evidenény list vyhotovuje spravca bytu
SPOOL a.s. Luenec a protokol o prevzati bytu.

8. Ndjomca je povinny platit najomné a Ghrady na plnenia poskytované s uZivanim byt
mesacne a to v termine do 25. diia za mesiac, ktory predchidza mesiacu, za ktory sa plati
spravcovi bytu .V pripade, ak posledny deii takto uréenej lehoty nebude pracovnym diiom,
povaZzuje sa za posledny deii lehoty splatnosti najbliziie nasledujici pracovny des.

9. Ak ndjomca nezaplati ndgjomné alebo Ghradu na plnenia poskytované s uZivanim bytu do
stanoveného terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok
z omeskania vo vyske stanovenej podla platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den
omeSkania, najmenej viak 0,83 € za kaZdy aj zacaty mesiac.

10. Ndjomea v defi vzniku najmu ozndmi prenajimatelovi prislugnikov domacnosti, ktori
budii s nim v predmetnom byte byvat',

I1. Pri zmene poétu osdb byvajicich v byte ndjomea je povinny tito skutoénost ozndmit
prenajimatelovi najneskdr do 15 dni od jej vzniku.

12. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ i vysku mesaénych preddavkov na Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak



je na to dévod vyplyvajici z poctu byvajicich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze ozndmi najomcovi zmenu vysky preddavkoy pisomne.

13. Vysku ndjomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po skutoénosti,
ktord zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

4. Zmluvné strany berti na vedomie, % v stivislosti s ndjmom bytu podra tejto najomnej
zmluvy ndjomca poskytol prenajimatelovi finanéni zébezpeku ato na ziklade osobitnej
dohody, ktord sa zmluvnymi stranami povaZuje za sicast tejto najomnej zmluvy a ktora aj
podrobne upravuje spésob a lehot vysporiadania finanénej zabezpeky. Finanéng zdbezpeku
méZe prenajimatel’ pouzit' na dhraduy nezaplaten¢ho dohodnutého ndjomného zo strany
ndjomcu, nezaplatenych dohodnutych tihrad spojenych s uzivanim najomného bytu zo strany
ndjomeu, alebo na ndhradu Skody spdsobenii ndjomcom na prenajatom byte, alebo na
spoloénych zariadeniacha &astiach bytového domu a to aj s prisluenstvom tychto
pohladivok. Zmluvné strany sa zaroveii dojednali, Ze pouzitie finanénej zibezpeky je vyluéne
na voli prenajimatel’a, ktory zabezpeku pouZije prednostne na thrady pohladévok najomeu.
ktoré budu existovat' po skonéeni najmu, pri¢om najomca berie na vedomie, Ze on nie je
opravneny rozhodnift, #e finanéna zabezpeku md prenajimatel pocas trvania nijmu pouzit' na
ahradu nezaplatenych thrad najomeu, tj. plati, Ze po¢as trvania najmu je ndjomca az do
rozhodnutia prenajimatel’ao pouZiti finantnej zdbezpeky v omeskani.

ClL5

Priva a povinnosti z nijmu bytu
I. Prdva a povinnosti zmluvnych stran si upravené v §§ 687-695 Obéianskeho zakonnika.

2. Nijomca sa zaviizuje, Ze on sém, ako aj osoby, ktoré tvoria domécnost’ najomeu a budd byt
spoloéne s ndjomcom uZivat, budi dodriavat domovy poriadok.

CLé6
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

1. Ndjomca sa zaviizuje:

* bez odkladu oznimit' prenajimatelovi potrebu opriv na rozvodoch vody, kanalizicie,
plynu a pod., ktoré ma prenajimatel’ vykonat

* poskytnit’ prenajimatel'ovi potrebnii siéinnost pri vykondvani nevyhnutnych oprav, inak
ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla

* dbat’ na ochranu prenajatych priestorov

* umoznit prenajimatel'ovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za Gidelom kontroly
sposobu a idelu uZivania priestoroy

¢ akékolvek Gpravy vyplyvajice z uéelu prenajatych priestorov realizovat® len po
prechadzajiicom stihlase prenajimatel’a

* vykonat' vietky potrebné tkony na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného
bytu



s uzatvorit zmluvu priamo s s doddvatelom elektrickej energie a s dodavatel'om plynu,
s ktorym ma prenajimatel’ alebo vlastnik bytu uzavrett zmluvu o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na dodavku energii do bytového domu. Nijomea
mdfe uzatvrit zmluvu s inym doddvatelom energii len s predchadzajicim pisomnym
siihlasom prenajimatela bytu. Porufenie tohto ustanovenia ndjomnej zmluvy sa povaZuje
za zdvainé porusenie ndjomnej zmluvy zo strany nijomcu.

2. Drobné opravy v byte sivisiace s jeho vZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou

znasa najomca.

3. Ndjomcovia s povinni na poZiadanie umoznit, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny ¢as

prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového

priestoru za GCelom obhliadky, wvykonania oprav, Gdrzby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a d'aldich ¢innosti spojenych s plnenim povinnosti

prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy.

4.V pripade ak nidjomca bytu nespristupni byt za G&elom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredlozi odpocet meradov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
amyselné, bezdévodné neumoZnenie pristupy do bytu za Gdelom vykonania odpisu
spotreby vody, na zdklade ¢oho je ndjomeca bytu povinny zaplatit spraveovi dojednant
zmluvni pokutu vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomnii vyzvu nespristupni ndjomea bytu byt
za ucelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyuﬁmvana ro¢nd spotreba studenej
vody 40m* na osobu a spotreba teplej GZitkovej vody 25m’ na osobu. Takto uréeny stav
spotreby vody sa bude povaZovat’ za pociatoény pre vykonanie d'alieho odpisu spotreby vody
v nasledujicom zdétovacom obdobi. Pokial' sprivea zisti, Ze ndjomca vykonal akykol'vek
zasah do vodomeru, podkodil plombu vodomeru tak je opravneny Ziadat od ndjomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a dhradu vietkych nakladov sivisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim merada. V pripadoch, ak
z rdznych pricin ¢ast’ zlétovacieho obdobia je nefunkiény meraé studenej resp. teplej vody,
vyuctuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychddzajica z priemernej spotreby za predchédzajiice
obdobie, kedy bol vykonany odpocet pociatoéného a koneéného stavu.

5. Této zmluva nadobida platmost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
au¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany sahlasia so
zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vritene priloh a dodatkov, V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uz bol zaloZeny ndjomny vztah, podpisanim tejto zmluvy strica platnost
doterajiia najomna zmluva a zmluvné strany sa bud( v budiicnosti riadit’ touto zmluvou.
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Zaveretné ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutoénovat' len pisomnou formou
a suhlasom zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito ndjomna zmluva neobsahuje bliZie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny
vztah prislusné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika. Zmluvné strany ziroven berii na
vedomie, Ze tdto néjumné zmluva uzavretd v silade so zdkonom443/2010 Z.z o
dodaciach na rozvoj byvynia a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich prcdplmv
Najomea vyhlasuje, Ze spiiia vietky podmienky na uzavretie tejto ndjomnej zmluvy
stanovené zdkonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedent v ustanoveni § 22
ods. 3 zakona €. 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorgich predpisov.



3.

Ndjomnd zmluva sa vyhotovuje v 2-exemplaroch, pricom po jednom exempléri obdr¥i

renajimatel’ — spravea byvtu a ndjomea.
P p

V Luéenci, dita 15.mdja 2022

za prenajimatel’a (spriveu)
Obec Magkova
SPOOL a.s.
Ing.Vasilova Eva
riaditel'ka akciove] spoloénosti

.....................................

najomca

Jan Albert



EVIDENENY LIST PRE VYPOCET UHRADY ZA UEivanIiE BYTU

C.popisnd : 150
E.byEw £ B
Sp.plathy : B
Hajomnik Jan Albert

Var.sym. & 0151200504
JEat-TBAN @ SKES11110000001513645028 MaSkova 150 - &
BIC -Banka: UNCRSKEX - UniCredit Bank, Lufenec 98511 Halié

ODAJE © BYTE

Kategéria: 1 Vykurovanie:ustradne kurenie
Podlafia ¢ 1 Kipelfa: Vlastna, & WC,v byte WC: vlastny v byte

VYIMERA BYITUD

CEYTHA PLOCHA VEDLAJSIM PLOCHR OSTATHNE MIESTMOSTI PODLAHOVA FLOCHA

l.miastnost 20.02 mZ Kuchyha 12.00 m2 Edapelfia 3.89 m2 OK 36.37 mZ
Z.miestnost  0.00 m2 MNeob.kuchyfia 0.00 m2 WC 0.00 m2

imisestnost 0.00 m2 FEredsied 0.00 m2 SLUZBY 33.48 m2
§.miezrnost 0,00 m2 Hala 0.00 m2

S.miestrogt 0.00 mZ Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

i.miestnost 000 mZ ERezerva 1 .00 mg Pivnioa 0.00 ma

Chyt.kuchyha 0.46 m2

CELKCM 20,48 m2 12,00 m2 3.89 m2
EPOLUBTVYAIOCI

Fofet £lenov domdcnosci celkom: 1

UHBADA ZA UZIVANIE BYTU

Fofnd najomné 1478.28 EBur

MEsadnd vyika najmu 123,19 Eur

EALOHY A POPLATKY [Eux]

Teple na vykurovanie 39.8%9 Zumpa 15.63
Tepio na ohcey TOV T Nak.sprac, vyult 0.60
Osvetlenie spolof, priestorov 6.65

Calkova mesacnéd dhrada 189.90 Eur

tmlovs pa dobu urdich od: 0L.07.20E22 do: 30.06.2023

Datum platnostl od £01, 03,2022 DEtum spracovania @ 23.05,2022



