Nijomna zmluva

CL1

Zmluvné strany
Prenajimatel:

Obec Maskova., 1CO: 00316229, sidlo: 985 11 Hali¢, Maskova 76,

zastipena na zdklade mandatnej zmluvy : SPOOL a.s. Dr. Herza & 23, Ludenec
osoba opravnend jednat' o obsahu zmluvy a uzavriet zmluvu: Ing. Vasilova Eva,
riaditel'ka a.s. SPOOL

Néijomca (covia) :

Meno a priezvisko: MichaelaBakullova
rok a miesto narodenia:
Doterajsie bydlisko: Maskova €.150

CL2

Predmet a rozsah zmluvy

I. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt urleny na byvanie pozostdvajici z jednej izby
a prisludenstva v Maskovej, v dome stpisného &isla 150 nachadzajiccho sa na parcele &.
32772, prizemie, &b, 1, ktorého vlastnikom je Obec Maskova., ICO: 00316229, sidlo: 985 11
Hali¢, Maskova 76, pre ktort vykondva prenajimatel’ (spravea) spravovanie majetku na
ziklade Madétnej zmluvy zo diia 15.08.2018. Spolone s ndjomcom buda byt uzivat osoby,
ktoré tvoria domdcnost’ ndjomeu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto ndjomnej
zmluvy,

2. Ndjomca je opravneny s bytom uzivat aj spolocné priestory a spoloéné zariadenia domu
a vyuzivat' plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu,

3. Ndjomea vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislufenstva a vedlajdich miestnosti sa
obozndmil v pritomnosti zdstupcu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane Jeho prisludenstva v uZivania schopnom
stave o com vyhotovil a ndjomea podpisal Zépisnicu o prevzati bytu. Opis stavu najomného
bytu a opis prisludenstva ndjomného bytu Je uvedeny v Zépisnici o prevzati bytu.

CL3

Doba platnosti a zinik najmu
l. Byt uvedeny v ¢l. 2 ods. | tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréiti
Od 01.04.2021 do 31.03.2022

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze medzi nimi ide o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy
v stlade s ustanovenim § 12 ods.3 zdkona &, 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.



2. Ndjomny vztah moze zaniknir':
» pisomnou dohodou zmluvnych strén
»  pisomnou vypovedou
# uplynutim lehoty na ktori bol zjednany.
Najomny vztah ukonéeny vypovedou konéi poslednym ditom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola v¥poved' dorudens druhému Géastn ikovi, najneskor viak uplynutim
doby ndjmu.

3. Prenajimatel’ méZe vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. | Obé.
zakonnika

4. V pripade ukonéenia nijmu je nijomea povinny vritit' byt v povodnom stave, pripadne
Vstave zodpovedajicom stavebnym Gpravim vykonanym so sthlasom prenajimatela
(§ 694 Obcianskeho zakonnika).

3. Ndjomca mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme nidjomného bytu pri dodrZzani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve av ustanoveniach zikona & 443/2010
Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorfich predpisov.
Nidjomca berie na vedomie, Ze opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona ¢. 443/2010 Z.z o doticidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorgich predpisov. O moZnosti opakovaného )
uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomecu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu najomného bytu.

Cl 4
Vy3ka a splatnost’ ndjomného a uhrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu

I.  Ndjomca sa zaviizuje platit — odo diia podpisania zépisnice o prevzati bytu najomné vo
vyske: 127,22 € mesaéne

2. Néjomca sa zaviizuje platit' — odo diia podpisania zdpisnice o prevzati bytu, thradu za
plnenie poskytované s uzivanim bytu vo vyske: 96,31 € mesaéne

3. Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati mesaéne zilohovo spolu
s najomnym. Po uplynuti roka prenajimatel rozictuje ndklady za poskytované plnenia na
Jjednotlivé byty a nebytové priestory takto:

4. Skuto¢né niklady za poskytnuté plnenia roztétuje spravea na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:
a) MnoZstvo tepla na pripravu teplej uzitkovej vody sa vypoéita z nameranej spotreby
teplej Gzitkovej vody amernej spotreby na jej vyrobu, ktord Je urlend hodnotou 75
kWh/m®, Néklady na vykurovanie, ktoré sa vypoéitaju ako rozdiel mno¥stva tepla na
odbernom mieste odberatel'a tepla a suétu mno¥stva tepla pouzitého napripravu teplej
uzitkovej vody nameranej v miestach pripravy teplej Uzitkovej vody aceny tepla,sa
rozpocitavaju koneénym spotrebitelom podla § 5 vyhlasky ¢. 240/2016 Z.z. Niklady za
teplo na ohrev teplej uzitkovej vody (dalej len TUV) sa rozpoéitajii v silade
s ustanovenim § 9 vyhlagky €. 240/2016 Z.z, s rozdelenim nakladoy na zikladni zloZku,



ktora bude tvorit’ 20% z celkovych nakladov na dodané teplo na pripravu TUV a
spotrebnll zlozku, ktord bude tvorit' 80% z celkovych ndkladov na dodané teplo na
pripravu TUV. Zakladna zloka sa rozpocitava medzi kone¢nych spotrebitel'ov rovnakym
dielom na kaZdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpoéitavania, ak st zabezpedené
technické podmienky na odber TUV z centrdlneho rozvodu u koneéného spotrebitel'a.
Spotrebnd zlozka sa rozpogitava medzi koneénych spotrebiteloy v pomere indikovaného
Udaja uréeného meradla na meranie mnostva TUV indtalovaného u koneéného
spotrebitela k saétu indikovanych adajov urtenych meradiel na meranie mnostva TUV
u kone¢nych spotrebitelov v objekte rozpogitania.

b) podla priemerného roéného pottu oséb za:
* osvetlenie spolotnych &asti a spoloénych zariadeni domu,
*  VYVOZ Zumpy

4. Ro¢né vydctovanie vykond prenajimatel’ do 31. mdja nasledujiiceho roka odo diia zistenia
skuto¢nych nikladov za poskytnuté plnenia.

3. Vyuétovanim zisteny nedoplatok je ndgjomea bytu povinny zaplatit' prenajimatel'ovi do 60
dni odo dfa doruenia vyGétovania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit
ndjomeovi bytu aj vyictovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omefkania s Ghradou platieb podla &l.4, odsekoy 1, 2 a 5 tejto zmluvy su
najomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit’ prenajimatelovi stanoveny poplatok
z omeskania uvedeny v ¢lanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je oprvneny Ziadat od
najomeu bytu, resp. nebytového priestoru néklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za Jjednu vyzvu.

7. Sucastou tejto najomnej zmluvy je evidendny list, ktory obsahuje vypoéet nijomného
a thrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu a mena osob, ktoré tvoria domdcnost
ndjomeu a buda byt spolo¢ne s ndjomcom uZivat'. Evidenény list vyhotovuje sprévea bytu
SPOOL a.s. Luéenec a protokol o prevzati bytu .

8. Ndjomca je povinny platit’ ndjomné a thrady na plnenia poskytované s uZivanim bytu
mesaéne a to v termine do 25. dia za mesiac, ktory predchddza mesiacu, za ktory sa plati
spraveovi bytu .V pripade, ak posledny den takto urlenej lehoty nebude pracovnym diiom,
povazuje sa za posledny deii lehoty splatnosti najblizsie nasledujici pracovny defi.

9. Ak ndjomea nezaplati nijomné alebo thradu na plnenia poskytované s uZivanim bytu do
stanoven¢ho terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit' spraveovi bytu poplatok
z omeskania vo vy$ke stanovenej podla platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vyike 0,05 % zdlznej sumy za kardy aj zataty def
omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zacaty mesiac.

10. Najomea v defi vzniku ndjmu ozndmi prenajimatelovi prislusnikov domacnosti, ktori
budi s nim v predmetnom byte byvat',

I'l. Pri zmene pottu osdb byvajlcich v byte ndjomcea je povinny tito skutonost’ oznamit'
prenajimatelovi najneskdr do 15 dni od jej vzniku.

I2. Ak sa zmenia skutonosti rozhodujiice pre vypoet ndjomného, prenajimatel’ ma prévo
zmenit' i vysku mesaénych preddavkov na Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak
Jje na to dévod vyplyvajici z podtu byvajicich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych
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predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieh poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel sa zaviizuje, Ze oznami ndjomcovi zmenu vyiky preddavkov pisomne.

[3. Vysku ndjomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého dita kalenddrnecho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti,
ktord zakladd pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

14, Zmluvné strany berii na vedomie, Ze v stvislosti s najmom bytu podl'a tejto ndjomne;
zmluvy ndjomeca poskytol prenajimatelovi finanéni zdbezpeku ato na ziklade osobitne;
dohody, ktord sa zmluvnymi stranami povazuje za sucast tejto najomnej zmluvy a ktord aj
podrobne upravuje sposob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky. Finanénti zibezpeku
moze prenajimatel’ pouZit' na Uhradu nezaplateného dohodnutého ndgjomného zo strany
najomeu, nezaplatenych dohodnutych tihrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu zo strany
najomeu, alebo na nédhradu Skody spésobent najomcom na prenajatom byte, alebo na
spoloénych zariadeniacha ¢&astiach bytového domu a to aj s prislufenstvom tychto
pohladavok. Zmluvné strany sa zaroveri dojednali, Ze pouZitie finanénej zabezpeky je vylucne
na voli prenajimatela, ktory zibezpeku pouZije prednostne na tihradu pohladdvok najomcu,
ktoré budu existovat’ po skonéenfi ndjmu, pri¢om ndjomca berie na vedomie. e on nie je
opravneny rozhodnat', Ze finanént zabezpeku md prenajimatel podas trvania nagjmu pouZit’ na
thradu nezaplatenych thrad ndjomcu, tj. plati, e polas trvania najmu je nijomca az do
rozhodnutia prenajimatel'ao pouziti finanénej zabezpeky v omeskani.

CL5
Priva a povinnosti z ndjmu bytu

I. Prava a povinnosti zmluvnych strdn s upravené v §§ 687-695 Ob¢ianskeho zikonnika.

2. Ndjomca sa zaviizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré tvoria domdcnost’ ndjomeu a buda byt
spolocne s najomcom uZivat', buda dodrZiavat' domovy poriadok.

CL6
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

I. Ndjomca sa zaviizuje:

* bez odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu opriv na rozvodoch vody, kanalizacie,
plynu a pod., ktoré ma prenajimatel’ vykonat’

* poskytnit’ prenajimatelovi potrebni si¢innost’ pri vykondvani nevyhnutnych oprav, inak
najomea zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla
dbat’ na ochranu prenajatych priestorov

* umoZnit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za téelom kontroly
sposobu a Géelu uZivania priestorov

* akékol'vek dpravy vyplyvajice z udelu prenajatych priestorov realizovat' len po
prechddzajiicom sthlase prenajimatela

e vykonat' vietky potrebné tkony na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného
bytu

* uzatvorit zmluvu priamo s s dodivatefom eclektrickej energie a s doddvatelom plynu,
s ktorym ma prenajimatel’ alebo vlasinik bytu uzavretd zmluvu o pripojeni odberného



zariadenia (elektrick¢ho, plynového), na doddvku energii do bytového domu. Nijomca
mdZe uzatvrit zmluvu sinym dodavatelom energii len s predchidzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatel'a bytu. Porugenie tohto ustanovenia ndjomnej zmluvy sa povazuje
za zdvaZné poruenie najomnej zmluvy zo strany najomeu.

2. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou tdrzbou
Znasa najomca,

3. Najomcovia st povinni na poZiadanie umoznit, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny &as
prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového
priestoru za Gcelom obhliadky, vykonania oprév, drzby, ciachovania vodomerov, odpisu
a kontroly bytovych vodomerov, revizii a d'alsich éinnosti spojenych s plnenim povinnosti
prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy.

4.V pripade ak ndjomca bytu nespristupni byt za Géelom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredloZi odpofet meratov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZzované za
umyselné, bezdévodné neumoinenie pristupu do bytu za tucelom vykonania odpisu
spotreby vody, na ziklade &oho je najomca bytu povinny zaplatit® sprivcovi dojednant
zmluvni pokutu vo vyike 33,19 €. Ak ani na pisomni vyzvu nespristupni ndgjomea bytu byt
za ucelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyictovana roénd spotreba studenej
vody 40m’ na osobu a spotreba teplej Gzitkovej vody 25m? na osobu. Takto uréeny stav
spotreby vody sa bude povazovar’ za potiatodny pre vykonanie d'aldieho odpisu spotreby vody
v nasledujicom zGétovacom obdobi. Pokial spravea zisti, Ze najomea vykonal akykolvek
zasah do vodomeru, poskodil plombu vodomeru tak je opravneny Ziadat' od ndjomcu,
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyike 16,60 € a thradu vietkych ndkladov sivisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim merada, V pripadoch, ak
z roznych pri¢in Cast’ zictovacieho obdobia je nefunkény meraé studenej resp. teplej vody,
vyuctuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychddzajiica z priemernej spotreby za predchddzajice
obdobie, kedy bol vykonany odpocet pociatoéného a koneéného stavu,

5. Tato zmluva nadobida platnost ditom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
atdinnost’ diom nasledujiicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany sthlasia so
zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vritene priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluynymi stranami uZ bol zaloZeny ndjomny vztah, podpisanim tejto zmluvy strica platnost’
doterajSia ndjomnd zmluva a zmluvné strany sa budd v budtcnosti riadit’ touto zmluvou.

CL7

LZaverefné ustanovenia

l. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdzu uskutoéfiovat len pisomnou formou
a sihlasom zmluvnych stran.

2

Pokial tito ndjomnd zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vzt'ahuji sa na ndjomny
vztah prisludné ustanovenia Obéianskeho zékonnika. Zmluvné strany zdroveri ber(i na
vedomie, Ze tdto ndjomnd zmluva uzavretd v silade so zakonomd443/2010 Z.z o
dodaciach na rozvoj byvynia a o socidlnom byvani v zneni neskordich predpisov.
Néajomca vyhlasuje, Ze spliia vietky podmienky na uzavretie tejto ndjomnej zmluvy
stanoven¢ zikonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedend v ustanoveni § 22
ods. 3 zdkena &. 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorsich predpisov.



3. Nédjomna zmluva sa vyhotovuje v 2-exempldroch, pri¢om po jednom exempldri obdrzi
prenajimatel’ — spravea bytu a ndjomea.

V' Luéenci, diia 08.jina 2021

-------------------------------------

za prenajimatela (spraveu) najomca
Obec Magkova
SPOOL a.s.

Ing.Vasilova Eva

Michaela Bakul'ova
riaditel’ka akciovej spolo¢nosti



EVIDEWHCECHYT LIST FRE V¥

POCET UHRADY ZA UEIVANIE BYTU

150
Inkago
050970602
GLSL800107
SRealllLoROC0015136405028
UNCRSKBY - UniCredit Bank,

LuZen

Hijomnik Michasla Bakulova

Maskows 150 - 1

2c 38E11 Halid&

UBAJE © BYTE
Kategbria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie
Podlafie e Kapelfiat Vlastna, 5 WC,v byte WC: wlsatny v byte
VYMERA BY¥TU
CBYTHA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATHE MIESTHOSTI PODLAHOVA PLOCHA
lLimiestnogt 17,31 m2 RKuchyfia 12,00 m2 Rapelna 1.37 m2 OK 42,91 ‘w2
l.miestnost  0.00 mZ  Heob.kuchyfa 0,00 me WC 0.00 m2
d.migstnost 0,00 m2 Predsieh 5.21 m2 SLUEEY 35,54 md
tonisatnost  O.00 m2 Hala G.00 m2
Semiestnast 0.00 m2 Komora .00 m2 MIMO BYTU
b miestnost 0,00 mZ2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivolea 2.00 m2

yookuchyfia 1,02 m2
“E LM 16,33 m2 17021 'm2 737 m2
SEPOLUBIVASITCS I
Pofet tlenov domicnosti celkom: 1
UHRADA Za UZIVAMIE BYTD
Bodné najomnée 1526.64 Eir
dagafng vidka naimu 127.22 Bur
EALOHY A POPLATHY [Eur]
Tepio na wvykurovanie 47,07 Fumpa 10.89
Tepio na chrev TOV 13,52 Hak.sprac, vyust 0.0
D=vetlenie spolob. prisstopow 4.43
Celkovd mesadna Ghrada 223,53 Eur
Imluva me dobu ur&ice odr Q1.04.2021 doi 3103, 2022

Datum platnosti od 25.06. 2021

irukany spolofny pdjom manfelov- rozwod.

Datum spracovania 24 .06, 202



