Najomna zmluva ¢.046

ClL 1

Zmluvné strany

Prenajimatel:

Obec Maskova., ICO: 00316229, sidlo: 985 11 Halig, Maskova 76,

zastGpend na zdklade mandatnej zmluvy : SPOOL a.s. Dr. Herza &, 23, Luéenec
osoba opravnena jednat’ o obsahu zmluvy a uzavriet zmluvu: Ing. Vasilovi Eva,
riaditel'ka a.s. SPOOL

MNajomca (covia) :

Meno a priczvisko: MichaelaBakul'ova
rok a miesto narodenia:
Doterajdie bydlisko: Maskova €.150

ClL2

Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt urfeny na byvanie pozostavajici z jednej izby
a prislusenstva v Maskovej, v dome sipisného &isla 150 nachadzajiceho sa na parcele ¢.
327/2, prizemie, &b, 1, ktorého vlastnikom je Obee Madkova., ICO: 00316229, sidlo: 985 11
Hali¢, Maskova 76, pre ktord vykondva prenajimatel’ (spravca) spravovanie majetku na
zaklade Madatnej zmluvy zo dna 15.08.2018. Spolotne s najomcom budd byt uzivat’ osoby,
ktoré tvoria domdcnost ndjomcu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto najomnej
zmluvy.

2. Nijomca je opravneny s bytom uZivat' aj spoloéné priestory a spolotné zariadenia domu
a vyuzivat' plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu.

3. Nijomca vyhlasuje, Zze so stavom bytu, jeho prisludenstva a vedlajsich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zdastupcu prenajimatela.

4, Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uZzivania schopnom
stave o om vyhotovil a ndjomca podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu najomného
bytu a opis prisluSenstva najjomného bytu je uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.

CL3
Doba platnosti a zanik najmu
1. Bytuvedeny v €l. 2 ods. | tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréiti
Od 01.04.2022 do 30.06.2023

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze medzi nimi ide o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy
v siilade s ustanovenim § 12 ods.3 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o doticiach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni neskoriich predpisov.



2. Nijomny vzt'ah moZe zaniknat':
» pisomnou dohodou zmluvnych stran
» pisomnou vypoved'ou
» uplynutim lehoty na ktort bol zjednany.
Najomny vztah ukonéeny vypoved'ou kondi poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vy¥poved’ dorucena druhému G¢astnikovi, najneskor viak uplynutim
doby nijmu.

3. Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. I Obé.
zakonnika

4. V pripade ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' byt v povodnom stave, pripadne
v stave zodpovedajicom stavebnym tdpravam vykonanym so sihlasom prenajimatela
(§ 694 Ob¢ianskeho zikonnika).

5. Najomca mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o nijme nijomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v ustanoveniach zdkona ¢. 443/2010
7.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov.
Najomea berie na vedomie, Ze opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvo)
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskoriich predpisov. O moZnosti opakovaného
uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel” informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu najomného bytu.

ClL 4

Vyska a splatnost’ najomného a ihrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu

I. Najomca sa zaviizuje platit — odo dila podpisania zépisnice o prevzati bytu najomne vo
vyske: 127,22 € mesaéne

2, Néjomca sa zaviizuje platit’ — odo diia podpisania zipisnice o prevzati bytu, Ghradu za
plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vyske: 98,53 € mesacne

3. Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati mesaéne zilohovo spolu
s nadjomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ rozii¢tuje ndklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

4, Skutoéné niklady za poskytnuté plnenia rozi¢tuje spravca na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:
a) MnoZstvo tepla na pripravu teplej GZitkovej vody sa vypodita z nameranej spotreby
teplej uzitkovej vody a mernej spotreby na jej vyrobu, kiord je uréend hodnotou 75
kWh/m®. Naklady na vykurovanie, ktoré sa vypoditaji ako rozdiel mnoZstva tepla na
odbernom mieste odberatel'a tepla a siétu mnoZstva tepla pouZitého napripravu teplej
uzitkovej vody nameranej v miestach pripravy teplej UZitkovej vody aceny tepla,sa
rozpoditavaji konecnym spotrebitelom podl'a § 5 vyhlasky ¢. 240/2016 Z.z. Naklady za
teplo na ohrev teplej GZitkovej vody (dalej len TUV) sa rozpoitaji v sulade
s ustanovenim § 9 vyhlasky ¢. 240/2016 Z.z. s rozdelenim nakladov na zikladnt zloZku,



ktord bude tvorit 20% z celkovych nékladov na dodané teplo na pripravu TUV a
spotrebnil zlozku, ktora bude tvorit” 80% z celkovych nakladov na dodané teplo na
pripravu TUV, Zakladna zloZka sa rozpo&itava medzi koneénych spotrebitefov rovnakym
dielom na kazdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania, ak st zabezpetené
technické podmienky na odber TUV z centralneho rozvodu u koneéného spotrebitela.
Spotrebna zloZka sa rozpotitava medzi konednych spotrebitel'ov v pomere indikovaného
udaja urfeného meradla na meranie mnoZstva TUV indtalovaného  u konetného
spotrebitel'a k siétu indikovanych tdajov uréenych meradiel na meranie mnozstva TUV
u koneénych spotrebitel'ov v objekte rozpoéitania.

b) podla priemerného roéného poétu osdb za:
+ osvetlenie spolocnych €asti a spolocnych zariadeni domu,
*  VYVOZ ZUMpY

4. Roéné vyhctovanie vykona prenajimatel’ do 31. maja nasledujiceho roka odo dia zistenia
skutoénych ndkladov za poskytnuté plnenia.

5. Vyiétovanim zisteny nedoplatok je ndjomea bytu povinny zaplatit' prenajimatel'ovi do 60
dni odo diia dorufenia vylltovania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny wvratit
ndjomeovi bytu aj vyaétovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeskania s hradou platieb podla ¢1.4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy si
najomeovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit’ prenajimatel'ovi stanoveny poplatok
z omeskania uvedeny v ¢lanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je oprivneny Ziadat' od
najomeu bytu, resp. nebytového priestoru naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Stcast'ou tejto ndjomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypodet najomného
a uhrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu a mend osob, ktoré tvoria domacnost’
najomeu a buda byt spoloéne s ndgjomcom uzivat. Evidenény list vyhotovuje spravea bytu
SPOOL a.s. Luéenec a protokol o prevzati bytu .

8. Ndjomea je povinny platit’ nidjomné a thrady na plnenia poskytované s uZivanim bytu
mesaéne a to v termine do 25. diia za mesiac. ktory predchadza mesiacu, za Ktory sa plati
spraveovi bytu .V pripade, ak posledny den takto uréenej lehoty nebude pracovnym dfiom,
povaZuje sa za posledny den lehoty splatnosti najblizsie nasledujici pracovny def.

9. Ak ndjomca nezaplati nagjomné alebo Ghradu na plnenia poskytované s uZivanim bytu do
stanoveného terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatitt spravcovi bytu poplatok
z omefkania vo vyske stanovenej podla platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % zdlZnej sumy za kaZzdy aj zalaty den
omeskania, najmenej viak (0,83 € za kazdy aj zadaty mesiac.

10. Najomea v defi vzniku ndjmu ozndmi prenajimatelovi prislusnikov domacnosti, ktori
budi s nim v predmetnom byte byvat'.

11. Pri zmene poltu osdb byvajlcich v byte ndgjomca je povinny tito skutoénost oznamit’
prenajimatel'ovi najneskér do 15 dni od jej vzniku.

I2. Ak sa zmenia skutognosti rozhodujice pre vypodet ndjomného, prenajimatel’ mé pravo
zmenit i vyiku mesaénych preddavkov na Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak
Jje na to dovod vyplyvajici z poétu byvajicich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych



predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze oznimi ndjomeovi zmenu vysky preddavkov pisomne.

13. Vysku ndjomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého dia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti,
ktord zakladd pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

14.  Zmluvné strany berd na vedomie, Ze v sivislosti s najmom bytu podla tejto nidjomnej
zmluvy najomca poskytol prenajimatelovi finanén( zdbezpeku ato na ziklade osobitne
dohody, ktord sa zmluvnymi stranami povaZuje za sudast’ tejto ndjomnej zmluvy a ktora aj
podrobne upravuje spdsob a lehotu vysporiadania finanénej zibezpeky. Financni zabezpeku
méze prenajimatel pouZit' na whradu nezaplateného dohodnutého ndjomného zo strany
ndjomcu, nezaplatenych dohodnutych tihrad spojenych s uzivanim ndgjomného bytu zo strany
najomeu, alebo na nédhradu tkody spésobeni ndjomcom na prenajatom byte, alebo na
spolognych zariadeniacha gastiach bytového domu a to aj s prislusenstvom tychto
pohladédvok. Zmluvné strany sa zaroven dojednali, ze pouzitie finan¢nej zabezpeky je vylu¢ne
na voli prenajimatela, ktory zdbezpeku pouije prednostne na thradu pohladavok najomeu,
ktoré budd existovat po skondeni ndjmu, pricom ndjomca berie na vedomie, Ze on nie je
opravneny rozhodnat’, Ze finanénu zabezpeku ma prenajimatel’ poas trvania najmu pouzit’ na
Ghradu nezaplatenych Ghrad ndjomcu, tj. plati, ze potas trvania najmu je ndjomca az do
rozhodnutia prenajimatelao pouZiti finanénej zabezpeky v omeskani.

CL5

Priva a povinnosti z nidjmu bytu
1. Prévaa povinnosti zmluvnych stran st upravené v §§ 687-695 Obtianskeho zakonnika.

2. Ndjomca sa zaviizuje, ze on sim, ako aj osoby, ktoré tvoria domécnost najomeu a budi byt
spolo¢ne s ndjomcom uZivat, budi dodrZziavat’ domovy poriadok.

ClLé6

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

1. Ndjomca sa zavizuje:

o bez odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav na rozvodoch vody, kanalizacie,
plynu a pod., ktoré ma prenajimatel vykonat’

e poskytnit prenajimatel'ovi potrebnu stdinnost pri vykondvani nevyhnutnych oprav, inak
ndjomea zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla

e dbat na ochranu prenajatych priestorov

o umoZnit prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za téelom kontroly
spbsobu a G¢elu uZivania priestorov

o akékolvek tpravy vyplyvajice z uéelu prenajatych priestorov realizovat len po
prechadzajiicom sthlase prenajimatela

e vykonat' vietky potrebné ukony na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného
bytu

e uzatvorit zmluvu priamo s s dodavatel'om elektrickej energie a s doddvatefom plynu,
s ktorym ma prenajimatel’ alebo vlastnik bytu uzavreti zmluvu o pripojeni odberného



zariadenia (elektrického, plynového), na dodavku energii do bytového domu. Nédjomca
moZe uzatvrit zmluvu sinym doddvatelom energii len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela bytu. Porudenie tohto ustanovenia ndjomnej zmluvy sa povaZuje
za zdvazné poruSenie najomnej zmluvy zo strany najomeu.

2, Drobné opravy v byte slvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou lUdrzbou
znasa najomca.

3. Ndjomcovia st povinni na poziadanie umoznit, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny &as
prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového
priestoru za ufelom obhliadky, vykonania oprav, udrZby, ciachovania vodomerov, odpisu
a kontroly bytovych vodomerov, revizii a dalSich ¢innosti spojenych s plnenim povinnosti
prenajimatela v zmysle tejto zmluvy.

4.V pripade ak ndjomca bytu nespristupni byt za iéelom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredlozi odpodet meratov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povazované za
umyselné, bezdévodné neumoznenie pristupu do bytu za G&elom vykonania odpisu
spotreby vody, na zéklade ¢oho je ndjomca bytu povinny zaplatit spravcovi dojednand
zmluvni pokutu vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomni vyzvu nespristupni ndjomca bytu byt
za ucelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyuﬁmvana roéna spotreba studene_]
vody 40m® na osobu a spotreba teplej Gzitkovej vody 25m® na osobu. Takto urdeny stav
spotreby vody sa bude povaZovat za potiatocny pre vykonanie d'alSicho odpisu spotreby vody
v nasledujicom zdiétovacom obdobi. Pokial' sprivca zisti, Z¢ ndjomca vykonal akykolvek
zasah do vodomeru, poskodil plombu vodomeru tak je opravneny Ziadat od ndjomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vydke 16,60 € a thradu vietkych nidkladov stvisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim merada. V pripadoch, ak
zroznych pri¢in Cast’ ziétovacieho obdobia je nefunkény meraé studenej resp. teplej vody,
vyuctuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychadzajica z priemernej spotreby za predchadzajiice
obdobie, kedy bol vykonany odpoéet podiatoéného a koneéného stavu,

5. Tato zmluva nadobida platnost ditom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a Glinnost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany suhlasia so
zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vritene priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uZ bol zaloZeny ndjomny vzt'ah, podpisanim tejto zmluvy strica platnost’
doterajSia najomna zmluva a zmluvné strany sa budd v budicnosti riadit’ touto zmluvou.

CL7

Zavereéné ustanovenia

I. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa méZu uskutoénovat' len pisomnou formou
a sthlasom zmluvnych strin.

2. Pokial' tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliziie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny
vzlah prisluiné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika. Zmluvné strany zroven ber( na
vedomie, Ze tito ndjomnd zmluva uzavretd vsilade so zakonom443/2010 Z.z o
dodaciach na rozvoj byvynia a o socidlnom byvani v zneni neskoridch predpisov.
Ndjomea vyhlasuje, Ze spiiia vietky podmienky na uzavretie tejto ndjomnej zmluvy
stanovené zdkonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uveden( v ustanoveni § 22
ods. 3 zikona ¢&. 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskordich predpisov.



3. Néijomnd zmluva sa vyhotovuje v 2-exempléroch, pri¢om po jednom exempléri obdrZi
prenajimatel’ — spravca bytu a najomea.

V Lugenci, diia 15.maja 2022

za prenajimatel’a (spraveu) najomca
Obec Maskova
SPOOL a.s.

Ing.Vasilova Eva Michaela Bakul'ova

riaditelka akciovej spoloénosti
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OBYTHA PLOCHA

VEDDATATA PLOCHA

EVIDENENY LIST PRE VIPOCET UHRADY zA UEivANIE BYTU
&.popisné : 150
C.bytu * 1
Sp.platby : Inkaso
Ink.&islo : 9050970602 Najomnik Michmels Bakulowa
Var.sym. : 01513001407
Ufet-TBAN : SK6611110000001513645028 Hedkowa 150 - 1
BIC -Banka: UNCRSKBX - UniCredit Pank, Lufenes 98511 Halié
CDATE © BYTE
Kategoria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie
Podlaiie : P Kipelfa: ¥lastna, & WC,v byte WC: vlasthy v byte
YIMERA BYTU

OSTATHNE MIESTHOSTI

PODLAHOVA PLOCHA

(miestnost 17.31

E
]

Kuchyfa

12.00 m2

42.91 m2

1 7 Kipe 1fa 1.37 m2 OK

2. miastnost 000 m2 Meob.kuchyha 0.00 m2 WO C.00 m2

3. miestnosy 0.00 m2 Predsied 5.21 m¢ SLUEBY 35.54 m2
4. miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

S.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMD BYTUO

6. miestnost 0,00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica G.C0 m2

Oyt . kuchyfia 1,02 m2

CELECH 18,33 m2 17.21 m2 1.37 m?
SFOLUBYVAIUCT

PoZet &lenov domicnosti celkom: 1

UHBADA ZA UEIVANIE BYTUD

Rodné ndjomnd 1526.64 Eur

Masadnéd vyika najmu 127.22 Eur

ZALONY A PORPLATHY [Bur]

Teple na vykurovanie 47.07 fumpa 10,69
Teplo na chrew TOV 33.52 Wak.sprac.vyudt 0. 60
Dsvetlenie spolod. priestorov 6.865

Calkovh mesacna Ghrada 225.7% Eur

Zmluva na dobu urditd od: 01.04.2021 da: 31.03.202;

Datum platnosti od i 01,03,2022 Datum spracovania : 23.05.2022



