Niajomna zmluva

ClL 1

Zmluvné strany
Prenajimatel:

{spravca): SPOOL a.s. Dr. Herza é. 23, Ludenec
Osoby opravnene jednat’ o obsahu zmluvy : Ing. Vasilova Eva, riaditel’ka a.s. SPOOL

Niéjomcacovia) :

Meno a priezvisko: Radka BoSelova
rok & miesto narodenia:
Doteraj8ie bydlisko:
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Predmet a rozsah zmluvy

I, Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt ureny na byvanie pozostdvajici z jednej izby
a prisluienstva v Madkovej, v dome supisného ¢isla 150 nachddzajiceho sa na parcele &.
32772, 2. poschodie, &.b. 9, ktorého vlastnikom je Obec Malkové,, 1CO: 00316229, sidlo:
985 11 Hali¢, Madkova 76, pre ktorii vykonava prendjimatel (spravca) spravovanie rﬁajcﬂfu
na zaklade Madatnej zmluvy zo dia 15.08.2018. Spoloéne s ngjomcom budu byt uZivar
osoby, ktoré tvoria domacnost’ ndjomcu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto najomne;
Zmluvy.

2. Ndjomea je opravneny s bytom uZivaf' aj spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu
a vyuzivar plnenia, kioré sa poskytuju s uzivanim hytu,

3. Ndjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluenstva a vedl'ajSich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zdstupcu prenajimatela.

4, Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vritane jeho prisiusenstva v uZivania schopnom
stave o &om vyhotovil a nagjomea podpisal Zépisnicu o prevzati bytu. Opis stavu nagjomného
bytu a opis prisluenstva ndjomného bytu je uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.
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Doba platnosti a zdnik ndjmu

. Byt uvedeny v ¢l. 2 ods. | tejio zmluvy sa prenajima na dobu: uréita
Od 01.09.2018 do 31.12.2018

a to odo dita podpisania zéapisnice o odevzdani a prevzati by,
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Néjomny vzi'ah mdze zaniknut':

> pisomnou dohodou zmluvnych strdn

> pisomnou vypoved'ou

# uplynutim lehoty na ktori bol zjednany.

Najomny vzt'ah ukonéeny vypoved'ou konéi poslednym diiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudend druhému G&astnikovi, najneskdr viak uplynutim
doby najmu. '

Prenajimatel’ mdZe vypovedat' ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. | Obé.

zékonnika

V pripade ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny vrétit' byt v pdvodnom stave, pripadne

vstave zodpovedajiicom stavebnym tpravdm vykonanym so sthlasom prenajimatela

(§ 694 Obeianskeho zakornika).

Ngjomeca mé prévo na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného byty pri dodrZani

podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v ustanoveniach zakona ¢. 443/2010 Z.2.

o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vzneni neskordich predpisov.

Nédjomea berie na vedomie, Ze opakované uzavretie zmluvy o nijme najomného bytu je

podmienend okrem iného aj spinenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4

v spoieni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona & 443/2010 Z.z. o dotdcisch na roZVoj

byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov, O moZnosti opakovaného

uzavretia najomne] zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomeu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu najomného bytu.
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Vyika a splatnost' ndjomného a Ghrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najomea sa zaviizuje platit’ - odo dfia podpisania zapisnice o prevzat bytu ndjomné vo
vvike: 121,02 € mesaéne

Néjomea sa zaviizuje platit’ — odo dfia podpisania zdpisnice o prevzati bytu, thradu za
plnenie poskylované s uZivanim bytu vo vygke: 63,46 € mesalne

Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati mesacne zélohovo spolu
s najomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ rozuétuje néklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

Skutotné naklady za poskytnuté pinenia roztétuje spravea na jednotlivé byty a nebvtové
priestory takto:

a) MnoZstvo tepla na pripravu teplej tzitkovej vody sa vypotita z nameranej spotreby
teplej UZitkovej vody a mernej spotrebv na jej vyrobu, ktorda je urdend hodnotou 75
kWh/m®. Naklady na vykurovanie, ktoré sa vypocitaju ako rozdiel mnoZstva tepla na
odbernom mieste odberatel'a tepla a sidtu mnoZstva tepla pouZitého napripravu teplej
Uzitkove] vody nameranej v miestach pripravy teplej (Zitkovej vody aceny teplasa
rozpotitavaju konenym spotrebitel'om podl'a § 5 vyhlasky & 240/2016 7.z, Naklady za
teplo na ohrev teplej GZitkove] vody (dalej len TUV) sa rozpoditaji v silade
s ustanovenim § 9 vyhladky & 240/2016 Z.z. s rozdelenim ndkladov na zékladnu zlozku,
ktord bude tverit 20% z celkovych nakladov na dodané teplo na pripravu TUV a
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spotrebni zlozku, ktord bude rvorit 80% =z celkovych nékladov na dodané teplo na
pripravu TUV, Z4kladn4 zloka sa rozpotitava medzi koneénych spotrebitelov rovnakym
dielom na kazdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpoditavania. ak si zabezpefené
technické podmienky na odber TUV z centralneho rozvodu u konetného spotrebitel'a.
Spotrebna zlozka sa rozpoditava medzi konetnych spotrebitelov v pomere indikovaného
Udaja ureného meradla na meranie mnozstva TUV inStalovaného  u koneéného
spotrebitela k sictu indikovanych udajov urtenych meradiel na meranie mnozstva TUV
u koneénych spotrebitel'ov v objekte rozpotitania.

0) podla priememého roéného poétu osdb za:
¢ osvetlenie spoloénych asti a spoloénych zariadent domu,
*  vyvoz Zumpy

4. Ro¢né vyitovanie vykona prenajimatel’ do 31. maja nasledujiceho roka odo diia zistenia
skutoénych ndkladov za poskytnuté pinenia.

5. Vyuttovanim zisteny nedoplatok Je ndjomea bytu povinny zaplatit' prenajimatelovi do 60
dni odo dita dorudenia vyugtovania, Vie] istej lehote je prenajimatel povinny vratit
najomcovi bytu aj vvittovanim zisteny preplatok.

-6. V pripade omeskania s uhradou platieb podl'a ¢l.4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy su
ndjomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platif’ prenajimatel'ovi stanoveny poplatok
z omeskania uvedeny v ¢ldnku 4. ods, 9 tejto zmluvy. Prenajimatel je opravneny Ziadat' od
ndjomeu byty, resp. nebytového priestoru néklady spojené s pisomnou v¥zvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vygke 1,66 € za jednu vizvuy, '

7. Sucastou tejto ndjompnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypodet ndjomného
& Uhrady za plnenia, poskytované s ufivanim bytu atiez aj (daje o predmete najmu.
Zmluvné strany sa dojednali, Ze Gidaje v evidenénom liste o vypodte nijomného, (hradach za
pinenia poskytovanych s uZivanim bytu a udaje tykajlice sa predmetu najmu povazujd
zmluvné strany za zavizné pofnic datumom vyhotovenia evidenéného listu. Evidenény list
vyhotovuje spravea bytu SPOOL a.s. Luenec a tento zasiela najomeovi,

§. Néjomcea je povinny platit ndjomné a dhrady na pinenia poskytované s uZivanim byt
mesalne a to v termine do 25. diia za mesiac, ktory predchidza mesiacu, za ktory sa plati
spraveovi byt .V pripade, ak posledny den takto urdenej lehoty nebude pracovnym drnom,
povazuje sa za posledny defi lehoty splatnosti najbliziie nasiedujici pracovny def.

9. Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo Ghradu na pinenia poskytované s uZivanim bytu do
stanoven¢ho terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit' spraveovi bytu poplatok
z omeskania vo vyske stanovenej podl'a platnych pravnych predpisov s tym, ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omedkania vo vyske 0,05 % zdlZnej sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zalaty mesiac.

10. Ndjomea v ded vzniku ndjmu oznami prenajimatelovi prislusnikov domacnosti, ktori
budi s nim v predmetnom byte byvar.

L1. Pri zmene pottu osdb byvajucich v byte ndjomea je povinny tito skutoénost ozndmit’
prenajimatel'ovi najneskdr do 15 dni od jej veniku,
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12, Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujiice pre vypodet ndjomného, prenajimatel md pravo
zmenit’ i vviku mesaénych preddavkov na thradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu, ak
je na to dévod vyplyvajtci z poftu byvajucich osdb, zmeny prévnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uzivanim bym.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami ndjomcevi znenu vysky preddavkov pisomne.

13. Vygku ndjomného a vysku mesadnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého dfia kalend4drneho mesiaca nasledujiceho po skutodnosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

14, Zmluvné strany berd na vedomie, e v stvislosti s najmom bytu podla iejto ndjomnej
zmluvy ndjomca poskytol prenajimatelovi finandni zdbezpeku, ktori méze prenajimatel
pouZit na thradu nezaplateného dohodnutého ndjomnéhe zo strany ndjomeu, nezaplatenych
dohodnutych Ohrad spojenych s uZivanim najomného bytu zo strany ndjomcu, alebo na
nahradu $kody spbsobend nijomcom na prenajatom byte, alebo na spolofnych zariadeniach
a Gastiach bytového domu a to aj s prisludenstvom tychto pohladivok. Zmluvné swany sa
zéroven dojednali, Ze pouZitie finanénej zdbezpeky je vylutne na voli prenajimatel’a, ktory
zibezpeku pouZije prednostne na thradu pohfadavok ndjomcu, ktoré budi existoval' po
skondeni ndjmu, pridom ndjomca berie na vedomie, 2e on nie je oprévneny rozhodnif, Ze
 finanénd zdbezpeku mé prenajimatel’ pocas trvania ndjmu pouZif' na uhradu nezaplatenych
tihrad ndjomeu, t. plati, Ze poas trvania ndjmu je ndjomca az do rozhodnutia prenajimatel’a
o pouziti finanénej zdbezpeky v omedkani.
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Priva a povinnosti z ndjmu bytu
1. Préva a povinnosti zmluvnych strén st upravené v §§ 6387-695 Obcianskeho zakonnika.

2. Néjomea sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby: druh- Olah Zoltén a syn- Olah Zoltan a syn
~ Olah Markus, ktoré tvoria domacnost’ ndjomecu a budd byt spoloéne s ndjomcom uzivat,
budu dodrziavat’ domovy poriadek.
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Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

1. Ndjomca sa zavizuje:

e bez odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav na rozvodoch vedy, kanalizacie, plynu
a pod., ktoré ma prenajimatel’ vykonat'

o poskytnt' prenajimatel'ovi potrebni sidinnost’ pri vykondvani nevyhnutnych oprav, inak
najomea zodpovedd za Skodu, ktora nespinenim povinnosti vznikla

o dbat' na ochranu prenajatych priestorov

« umoZnit' prenajimatel'ovi kedykol'vek vstup do prenajatich priestorov za ugelom kontroly
spdsobu a Gcelu uzivania priestorov

o akékolvek upravy vyplyvajuce z udelu prenajatych priestorov realizovai len po
prechédzajicom suhlase prenajimatel’a



o vykonat vietky potrebné tukony na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného
bytu

s uzatvorit zmluvu priamo s s doddvatel'om elektricke] energie as dodavatel'om plynuy,
s ktorym ma prenajimatel’ alebo wvlastnik bytu uzavretli zmluvu o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na dodavku energii do bytového domu. Najomcea
mébZe uzatvrit' zmiuvu sinym doddvatelom energii len s predchédzajicim pisomnym
stthlasom prenajimatel'a bytu. Porusenie tohto ustanovenia najomnej zmluvy sa povaluje
za zdvaZné porusenie najomnej zmluvy zo strany najomcu.

2. Drobné opravy v byte sivisiace sjeho uZivanim a naklady spojené s beZnou Gdrzbou

Znasa najomea.

3. Ndjomcovia st povinni na poZiadanie umoZnit, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny Cas

prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom wvstup do bytu alebo nebyiového

priestoru za Gfelom obhliadky, vykonania oprdv, UdrZzby, ciachovania vodomerov, odpisu

a koniroly bytovych vodomerov, revizii a d'aldich &innosti spojenych s plnenim povinnosti

prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy.

4. 'V pripade ak ndjomca bytu nespristupni byt za Gfelom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredloZi odpotet meralov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
umyselné, bezddvodné neumoinenie pristupy do bytu za ulelom vykonania o-dpisu
spotreby vody, na zdklade éoho je ndjomca byt povinny zaplatit' spravcovi dojednant
zmluvn pokutu vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomnu vyzvu nespristupni najomea bytu byt
za ulelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyuftovand rond spotreba studenej
vody 40m® na osobu a spotreba teplej uzZitkovej vody 25m’ na osobu. Takto uréeny stav
spotreby vody sa bude povaZovat za potiatotny pre vykonanie d'alSicho odpisu spotreby vody
v nasledujucom ziétovacom obdobi. Pokial' spravea zist, 2e néjomca vykonal akykol'vek
zésah do vodomeru, poSkodil plombu vodomeru tak je oprdvneny Ziadat' od ndjomeu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vy3ke 16,60 € a uhradu vietkych ndkladov sivisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim meraéa V pripadoch, ak
z réznych pridin dast’ z(ftovaciecho obdobia je nefunkény meraé studenej resp. teplej vody,
vylidtujie sa vlastnikovi bytu spotreba vychadzajiica z priemernej spotreby za predchddzajuce
obdobie, kedy bol vykonany odpoéet poéiatoéného a koneného stavu.

5. Tato zmluva nadobida platnost’ dfiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a Gdinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany sihlasia so zverejnenim
zmluvy vjej plnom rozsahu vratene priloh adodatkov, V pripade, ak medzi zmluvnymi
stranami u? bol zaloZeny najomny vzt'ah, podpisanim tejio zmluvy straca platnost’ doterajsia
najomna zmluva a zmluvné strany sa budy v budicnosti riadit’ touto zmiuvou,
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Zaverefné ustanovenia

1. Zmeny a dopinky tejto ndjomnej zmluvy sa mdZu uskutoénovat’ len pisomnou formou
a ‘sihlasom zmluvnyeh strin,

2. Pokial' tato ndjomna zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vzt'ahuji sa na najomny
vztah prisludné-ustanovenia Obgianskeho zakonnika, Zmluvné strany zérovefi beru na
vedomie, Ze tdto ndjomnd zmluva uzavretd vsialade so zdkonom443/2010 Zz o
dodécidch na rozvoj byvynia a o socidlnom byvani v zneni neskor3dch predpisov.
Néjomea vvhlasuje, 2e splia vietky podmienky na uzavretie tejto najomnej zmluvy
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stanovené zdkonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedend v ustanoven; § 22
ods. 3 zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvo] byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorsich predpisov,

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2-exemplaroch, pritom po jednom exemplari obdr#i
prenajimatel’ — spravea bytu a ndjomea.

V Luenci, dita 12.10.2018

/]

6
ot el ¥ .t-fﬂm,: I AE '-"-fgf.,*'/’jj’



EvIDEMNENY LIAT PRE VYPQCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

£.popisné 151

¢.bytu g

Sp.plathy | P

Hajomnlk Radka Bodfelovd

Var.gym.

Ufer-IBAN

BIC -Banka: UNCRSKBX - UniCredit Bank, Lufenec

UDAJE © BYTE

Kateglria: 1 Vykurovanie:ustredns kurenie

Podlafie 2 Kipelfia; Vlastna, s WC,v oyre WCi wlastny v byte
VEMERA BYTU
.

OBYTNA PLOCHA

VEDLAJSIA PLOCHA

OSTATRE MIESTNOSTI

l.miastnost 1%.77 m2 Kuchyfia 12.00 m2 Kopelfa 4:03 mZ? QW 3585 m2
Z.miestnost Q.00 mZ MNecb.kuchyfa 0.00 m2 WC 0.60 m2
J.miestnost (.00 mZ Predsief 0.00 m2 SLuipy IlEZ m
4.miestnost 0,00 mz Hala 0,00 m2
S.miestnost 0.00 mZ Komora 0.00 m2 MIMO BYTU
&.miestnost 0.00 m2 BRezerva 1 0.00 m2 Pivnica .00 m2
Obyt . kuchyfa 0.05 m2
CELEOM 15.82 m2 12,00 mz2 q.83 mZ
BEPOLUBYVAJTUCTI
Vztah Meno Vztah Meno i
druh/druika 01in Zoltan synideera) Slan Markus
syn{doera) Dlah Zoltén i
Pofet &Slenov domicnosti celkom: q
UHRADA ZA UZivaniE myTU
Roéné ndjomné 1452. 24 Eur
MesaZfnd viska najmu LR1 .02 EUE
ZALOHY A POPLATEY [Bur]
T
Teplo na vykurovanie 1714 Osvetlenie spolod, priestorov 2.00
Tepic na ohrev TOV 16,00 | Nak.sprac.vyult 0.860
Fumpa 27012 |
- : B
Calkovd mesacnid Ghrada 184 . 48 Eur
Zmluva ma dobu urdicd od: 01.99.2018 ded F. 1282018

Datum platnosti od

01.909.20148

Datum sprascovania 1871




