Najomna zmluva

ClL1

Zmluvné strany
Prenajimatel:

Obec Magkova., ICO: 00316229, sidlo: 985 11 Hali¢, Maskova 76,

zastipené na zdklade mandatnej zmluvy : SPOOL a.s. Dr. Herza & 23, Ludenec
osoba oprévnend jednat’ o obsahu zmluvy a uzavriet zmluvu: Ing. Vasilova Eva,
riaditel'’ka a.s. SPOOL

Najomca(covia) :

Meno a priezvisko: Veronika Cinova

rok a miesto narodenia: SIS
Doterajdie bydlisko: Maskova €.150

CL2

Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomeovi byt uréeny na byvanie pozostivajuci z jednej izby
a prislufenstva v Maskovej, v dome shpisného Cisla 150 nachadzajiceho sa na parcele €.
327/2, 2. podlazie, &.b. 6, ktorého vlastnikom je Obec Maskova., ICO: 00316229, sidlo: 985
11 Halié, Maskova 76, pre ktorii vykonava prenajimatel’ (spravca) spravovanie majetku na
ziklade Madatnej zmluvy zo diia 15.08.2018. Spologne s nijomeom budd byt uzivat’ osoby,
ktoré tvoria domécnost ndjomeu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto najomnej
zmluvy.

2. Ndjomea je opravneny s bytom uzivatl' aj spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia domu
_a vyuzivat' plnenia, ktor¢ sa poskytuji s uZivanim bytu,

3, Najomea vyhlasuje. e so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlajsich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupeu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisluenstva v uZivania schopnom
stave o ¢om vyhotovil a ndgjomca podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu ndjomného
bytu a opis prislusenstva najomného bytu je uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.

CL3
_ Doba platnosti a zanik najmu
|. Bytuvedeny v &l. 2 ods. | tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréita
0d 01.01.2021 do 30.06.2021



Zmluvné strany berti na vedomie, Ze medzi nimi ide o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy
v stlade s ustanovenim § 12 ods.3 zdkona ¢ 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskordich predpisov,

2. Najomny vzt'ah méze zaniknit':
# pisomnou dohodou zmluvnych stran
» pisomnou vypovedou
# uplynutim lehoty na ktord bol zjednany.
Ndjomny vztah ukonéeny vypoved'ou konéi poslednym diiom mesiaca nasledujticeho po
mesiaci, v ktorom bola v¥poved' dorutend druhému Géastnikovi. najneskdr viak uplynutim
doby najmu.

3. Prenajimatel’ méZe vypovedat' ndgjom bytu z dévodoy uvedenych v § 711 odst. 1 Obe.
zdkonnika

4.V pripade ukonéenia najmu je ndjomea povinny vratit' byt v pévodnom stave, pripadne
vstave zodpovedajicom stavebnym tpravim wﬁﬁﬁﬁnﬁ%’so suhlasom prenajimatel’a
(§ 694 Obcianskeho zékonnika).

5. Nidjomeca md pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve a v ustanoveniach zékona ¢. 443/2010
Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskoriich predpisov,
Najomca berie na vedomie, ¥e opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndajomného bytu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
Vv spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zikona & 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov. O moznosti opakovaného
uzavretia ndgjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat nijomeu minimdalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skonéenia najmu ndjomného bytu.

Cl 4
Vy3ka a splatnost’ ndjomného a dhrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu

I. Ndjomca sa zaviizuje platit’ — odo diia podpisania zapisnice o prevzati bytu ndjomné vo
vyike: 108,45 € mesaéne

2. Nijomca sa zaviizuje platit — odo dia podpisania zdpisnice o prevzati bytu, thradu za
plnenie poskytované s uzivanfm bytu vo vyike: 125,61 € mesaéne

3. Uhrada za plnenie poskytované s uzivanim bytu sa plati mesaéne zdlohovo spolu
s ndjomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ rozictuje naklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

4. Skutoéné néklady za poskytnuté plnenia rozuctuje spravea na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:
a) MnoZstvo tepla na pripravu teplej uZitkovej vody sa vypoéita z nameranej spotreby
teplej dZitkovej vody a mernej spotreby na jej vyrobu, ktord je urtend hodnotou 75
kWh/m?®. Naklady na vykurovanie, ktoré sa vypocitaju ako rozdiel mnoZstva tepla na
odbernom mieste odberatel'a tepla a si¢tu mnoZstva tepla pouZitého napripravu teplej



zitkovej vody nameranej v miestach pripravy teplej uZitkovej vody aceny teplasa
rozpoditavaji koneénym spotrebitelom podla § 5 yyhlasky &. 240/2016 Z.z. MNaklady za
teplo na ohrev teplej uritkovej vody (dale) len TUV) sa rozpotitajui v silade
s ustanovenim § 9 vyhlasky &. 240/2016 Z.z. s rozdelenim nakladov na zékladnt zlozku,
ktord bude tvorit 20% z celkovych nakladoy na dodané teplo na pripravu TUV a
spotrebnt zlozku, ktord bude tvorit 80% z celkovych nikladov na dodané teplo na
pripravu TUV. Zakladna zlozka sa rozpotitava medzi koneénych spotrebitel'ov rovnakym
dielom na kaZdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpotitavania, ak st zabezpetené
technické podmienky na odber TUV z centrdlneho rozvodu u konetného spotrebitel'a.
Spotrebna zlozka sa rozpoitava medzi koneénych spotrebitel'ov v pomere indikovaného
Gdaja urfeného meradla na meranie mnoZstva TUV ingtalovaného  u koneéneho
spotrebitela k sétu indikovanych Gdajov urfenych meradiel na meranie mnoZstva TUV
u koneénych spotrebitel'ov v objekte rozpocitania.

b) podla priemerného roéného poétu osob za:
e osvetlenie spoloénych casti a spoloénych zariadeni domu,
& VYVOZ ZUMpy

4, Rotné vyadtovanie vykona prenajimatel do 31. mdja nasledujiiceho roka odo dia zistenia
skutoénych nakladov za poskytnute plnenia.

5. Vyétovanim zisteny nedoplatok je ndjomca bytu povinny zaplatit’ prenajimatelovi do 60
dni odo dita dorufenia vyuStovania. Vtej istej lchote je prenajimatel povinny vratit’
ndjomeovi bytu aj vyidtovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeskania s {thradou platieb podfa &l.4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy. sd
ndjomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit prenajimatelovi stanoveny poplatok
7 omeskania uvedeny v Elanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny #iadat' od
ndjomeu bytu, resp. nebytového priestoru naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Sudasfou tejto ndjomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypodet najomneho
a (hrady za plnenia, poskytovane s uzivanim bytu a mend osdb, ktore tvoria domdenost
ndjomcu a buda byt spolotne s ndjomeom uzivat. Evidendny list vyhotovuje sprivea bytu
SPOOL a.s. Ludenec a protokol o prevzati bytu.

8. Najomea je povinny platit ndjomné a Ghrady na plnenia poskytované s uzivanim byt
mesatne a to v termine do 25. diia za mesiac, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa plati
spravcovi bytu .V pripade, ak posledny den takto uréenej lehoty nebude pracovnym diom,
povaZzuje sa za posledny defi lehoty splatnosti najblizsie nasledujlci pracovny deii.

9. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu na plnenia poskytované s uzivanim bytu do
stanoveného terminu, po jej splatosti, je povinny zaplatit spraveovi bytu poplatok
7z omeskania vo vyike stanovenej podla platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omedkania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zaaty defi
omegkania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zacaty mesiac.

10. Najomea v deil vzniku ndjmu ozndmi prenajimatelovi prislusnikov domdacnosti, kiorf
budi s nim v predmetnom byte byvat.

I1. Pri zmene podtu osdb byvajicich v byte najomea je povinny tito skutoénost ozndmit’
prenajimatelovi najneskér do 15 dni od jej vzniku.
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12. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujiice pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma privo
zmenit i vySku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak
Jje na to dévod vyplyvajici z poédtu byvajucich osob, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - slufieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, e ozndmi najomeovi zmenu vyiky preddavkov pisomne,

13. Vyiku ndjomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého dita kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po skutoénosti,
ktord zakladd pravo prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

14, Zmluvné strany beni na vedomie, 7e v stivislosti s ndjmom bytu podla tejto ndjomnej
zmluvy ndjomca poskytol prenajimatelovi finanéni zabezpeku ato na ziklade osobitnej
dohody, ktord sa zmluvnymi stranami povazuje za siéast’ tejto najomnej zmluvy a ktord aj
podrobne upravuje sposob a lehotu vysporiadania finanénej zdbezpeky. Finanéna zabezpeku
moze prenajimatel’ pouZit' na thradu nezaplateného dohodnutého ndjomného zo strany
ndjomeu, nezaplatenych dohodnutych hrad spojenych s uzivanim najomného bytu zo strany
ndjomeu, alebo na nahradu skody spésobend ndjomeom na prenajatom byte, alebo na
spolofnych zariadeniacha ¢astiach bytového domu a to aj s prisluienstvom tychto
pohladivok. Zmluvné strany sa zaroven dojednali, Ze pouZitie finanénej ziabezpeky je vyluéne
na voli prenajimatela, ktory zibezpeku pouzije prednostne na Ghradu pohladivok najomeu,
ktoré budu existovat’ po skonéeni ndjmu, pri¢om najomca berie na vedomie. Fe on nie je
opravneny rozhodnit', Ze finanéni zdbezpeku mi prenajimatel’ pocas trvania ndjmu pouif’ na

thradu nezaplatenych tihrad najomeu, tj. plati, Ze polas trvania ndjmu je ndjomca a¥ do -

rozhodnutia prenajimatel'ao pouziti finan¢nej zdbezpeky v omeskani.

ClL 5

Prava a povinnosti z nijmu bytu
I Prava a povinnosti zmluvnych stran si upravené v §§ 687-695 Obéianskeho zikonnika.

2. Ndjomca sa zavizuje, e on sim, ako a] osoby syn Fekia¢ Jan a druh Fekiad Jan, kioré
tvoria domdcnost’ najomeu a budu byt spoloéne s ndjomcom uzivar, budi dodrziavat domovy
_ poriadok.

ClL 6

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

1. Ndjomca sa zaviizuje:

* bez odkladu oznidmit' prenajimatelovi potrebu oprav na rozvoedoch vody, kanalizicie,
plynu a pod., ktoré ma prenajimatel vykonat’

* poskytnif prenajimatelovi potrebni siinnost pri vykondvani nevyhnutnych oprav, inak
ndjomea zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla

* dbat’ na ochranu prenajatych priestoroy

* umoZnit’ prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za Géelom kontroly
spdsobu a ti¢elu uzivania priestorov

o akékolvek tpravy vyplyvajice z uéelu prenajatych priestorov realizovat len po
prechidzajiicom stihlase prenajimatel’a



« vykonat vietky potrebné Gkony na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného
bytu

e uzatvorit zmluvu priamo s s dodavatefom elektricke) energie a s doddvatel'om plynu,
s ktorym ma prenajimatel’ alebo vlastnik bytu uzavretd zmluvu o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na dodévku energii do bytového domu. Néjomea
made uzatvrit zmluvu s inym dodévatelom energii len s predchddzajicim pisomnym
stihlasom prenajimatel’a bytu. PoruSenie tohto ustanovenia najomnej zmluvy sa povazuje
za zdvazné porusenie najomnej zmluvy zo strany najomeu.

2. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou udrZbou

Znasa ndjomea.

3. Najomeovia st povinni na poziadanie umoZnit, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny Cas

prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do byt alebo nebytového

priestoru za Géelom obhliadky, vykonania oprav, adrzby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a dalich Ginnosti spojenych s plnenim povinnosti

prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy.

4, V pripade ak ndjomca bytu nespristupni byt za ucelom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredlozi odpotet meracov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZzované za
imyselné, bezdovodné neumoZnenie pristupu do bytu za uOgelom vykonania odpisu
spotreby vody, na zéklade ¢oho je ndjomca bytu povinny zaplatit' spravcovi dojednant
zmluvna pokutu vo vyike 33,19 €. Ak ani na pisomni vyzvu nespristupni ndjomca bytu byt
za Gdelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyGétovand rodnd spotreba studene;
vody 40m® na osobu a spotreba teplej azitkovej vody 25m® na osobu. Takto urCeny stav
spotreby vody sa bude povazovat za podiatoény pre vykonanie d'alSicho odpisu spotreby vody
v nasledujicom zdétovacom obdobi. Pokial' spravca zisti, Ze ndjomca vykonal akykol'vek
zasah do vodomeru, podkodil plombu vodomeru tak je oprivneny #iadat od ndjomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyike 16,60 € a thradu vietkych nakladov savisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp, overenim merata. V pripadoch, ak
z roznych pridin ¢ast zaétovacieho obdobia je nefunkény merad studenej resp. teplej vody,
vyictuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychédzajica z priemernej spotreby za predchddzajice
obdobie, kedy bol vykonany odpocet potiatoéného a koneéného stavu.

5 Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi  stranami
aGtinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany suhlasia so
_zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratene priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluynymi stranami uz bol zalozeny nijomny vztah, podpisanim tejto zmluvy strica platnost
doterajsia ndjomna zmluva a zmluyné strany sa budi v budicnosti riadit’ touto zmluvou.

CL7

Favereéné ustanovenia

|.  Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou
a sthlasom zmluvnych strin.

2. Pokial tito n4jomna zmluva neobsahuje bliziie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny
vzfah prisluiné ustanovenia Obtianskeho zikonnika. Zmluvné strany zdroven ber( na
vedomie, 7e tito ndjomnd zmluva uzavretd v sulade so zakonom443/2010 Z.z o
doddcidch na rozvoj byvynia a o socidlnom byvani v zneni neskorfach predpisov.
Najomea vyhlasuje, Ze spifia vietky podmienky na uzavretie tejto ndjomnej zmluvy
stanovené zdkonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedent v ustanoveni § 22



Lad

ods. 3 zikona ¢ 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorgich predpisov.

Nijomna zmluva sa vyhotovuje v 2-exempldroch, pricom po jednom exemplari obdr#i
prenajimatel’ - spravea bytu a ndjomea,

V' Luéenci, diia 30.novembra 2020

.....................................

za prenajimatela (spravcu) ndjomca
Obec Maskovi
SPOOL a.s,
Ing.Vasilova Eva Veronika Cinovg

riaditel’ka akciovej spolognosti



EVIDENENT LIST PRE vipofeT UHmADY fA UEIVANIE BYTU
. popisné : 150
. bytu ; 6
Sp.platby :. Inkaso
Ink.&islo : DOS0934875 NHAjomnik Vercaika Cinovh
Var.sym. 0151900603
(fer-IHAN : SK6611110000001513645028 Madkovh 150 - B
BIC -Banka: UNCASKEX - UniCredit Bank, Lufenec 98511  Halid
UDAJE O BYTE
Kategsria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenia
PodlaZie @ 1 Kupelfia: Ylastna, & WC,v byte WC: vlastny v byte
YVIMERA BYTU

CBYTHA PLOCHA

VEDFATSTA FLOCHA

Kopelfia

OSTATHE MIESTROSTI

PODLAHOVA PLOCHA

1.miestnost 13.26 m2 Kuchyfia 12.00 m2 3.81 m2 UK 33,98 n2
2 miestnost  0.00 m2 Heob.kuchyfia 0.00 m2 WC 0.00 m2

J.miestnost 0.00 m2 Predsied 4,36 mZ SLUERY 30,17 m2
4.miastnost 5.00 m2 Hala 0.00 m2

S.miestnost 0.00 m2 HKomora 0.00 m2 MIMO BYTU

f.miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica .00 me

Obyt.kuchyha 0[.55 m2

CELKOM 13.81 m2 16,36 m2 3.81 m2
spoLUBEVATOCT

Vztah Meno Vztah Mano

ayn (doera) Fekiad Jan druh/druzka PP do 6.1.2025 Fekiad Jan
pofet &lenoy domacnosti celkem: 2 pofet osdb pre slufby: 3.00
THRADA ZA UZIVAMIE BYTU

Rofné ndjomne 1301.40 Eur

Mesadnd vySka najmu 108.45 Eur

ZALOHY A POPLATKY [Bux]

Teplo na vykurovanie 38,75 Pumpa 47,10
Teplo na chrev TOV 20,11 Nak,sprac.vyutt 0,60
Osvetlenie spolot. priestorov 19.05

Celkova masadnid dhrada 234 .06 Eur

zmluva na dobu uréitd odi; 01.01.2021 do: 30.06.2021

D&tum platnosti od v 01,08.2020 Dakum spracovania 07.12,2020




