Najomna zmluva

CL 1

Zmluvné strany
Prenajimatel:

(spravca): SPOOL a.s. Dr. Herza & 23, Lulenec
Osoby opravnené jednat’ o obsahu zmluvy : Ing. Vasilovi Eva, riaditel’ka a.s. SPOOL

Néjomca(covia) :

Meno a priezvisko: Adriana Drugdova
rok a miesto narodenia:
Doterajsie bydlisko:

¢ 2

Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel' prenechdva najomcovi byt uréeny na byvanie pozostavajuci z jednej izhy
a prislusenstva v Maskovej, v dome stpisného ¢isla 150 nachédzajuceho sa na parcele ¢,
32712, 2. poschodie, &b, 10, ktorého viastnikom je Obec Magkova., ICO: 00316229, sidlo:
985 11 Hali¢, Maskova 76, pre ktord vykondva prenajimatel’ (spravca) spravovanie maietku
na zdklade Madétnej zmluvy zo dia 15.08.2018, Spolotne s ndjomcom budd byt uZivat
osoby, kioré tvoria domdenost’ ndjomeu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe 1ej10 ndjomnej
zmiuvy,

2. Néjomcea je oprdvneny s bytom uzivat' aj spoloéné priestory a spolodné zariadenia domu
& vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytujd s uZivanim byru,

3. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom byty, jeho prislufenstva a vedlajfich miestnost sa
obozndmil v pritomnosti zdstupcu prenajimatel’s.

4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisiudenstva v uzivania schopnom
stave o Com vyhotovil a ndjomca podpisal Zapisnicu o prevzati bytu, Opis stavu ndjomného
bytu a opis prisiusenstva nagjomného bytu je uvedeny v Zépisnici o prevzati bytu.
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Daba platnosti a zdnik ndjmu

]. Bytuvedeny v ¢€l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréitd
Od 01.09.2018 do 31.12.2018

a 10 odo dia podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati byt



by

fad

Laad

Néjomny vzt'ah mdZe zaniknur':

» pisomnou dohodou zmluvnvch strén

® pisomnou vypovedou

# uplynutim lehoty na ktord bol zjednany.

Néjomny vzi'ah ukonteny vypovediou kondi posiednym diont mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved® dorudena -druhému utastnikovi, najneskdr viak uplynutim
doby ndjmu.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndgjom bvtu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obé.

zdkonnika

V pripade ukongenia ndjmu je najomea povinny vrétit' byl v pévodnom stave, pripadne

v stave zodpovedajucom stavebnym Gpravam vvkonanym so sthlasom prenajimatel’a

(§ 694 Obtianskeho zdkonnika),

Néjomea mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného byt pri dodriani

podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve a v ustanoveniach zdkona &, 443/2010 Z.z.

0 dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

Najomea berie na vedomie, Ze opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu je

podmienené okrem in¢ho aj spinenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4

v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona & 44372010 Z.z o dotacidch na rozvoj

byvania a o socidlnom byvani v zneni neskordich predpisov. O mozZnosti opakovaného

uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimate! informovar najomcu minimalne i mesiace
pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu.

ClL 4
Vyika a splatnost’ ndjomného a thrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu

Néjomcea sa zavézuje platit’ - odo dia podpisania zpisnice o prevzat bytu najomné vo
vyske: 110,00 € mesaéne

Najomea sa zavéizuje platit' - odo dita podpisania zapisnice o prevzati bytu, uhradu za
pinenie poskytované s uzivanim bytu vo vyske: 27,48 € mesaéne

Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim byt sa plati mesacne zélohovo spolu
s ndjomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ roziétuje naklady za poskytované pinenia na
jednotlivé byty a nebylové priestory takto:

Skutogné néklady za poskytnuté plnenia rozuétuje spravea na jednotlivé byty a nebytoveé
priestory takto:

) Mnozstvo tepla na pripravu teplej Zitkovej vody sa vypolita 7 nameranej spotreby
teple] uZitkovej vody a memej spotreby na Jej vyrobu, ktord je uréena hodnowou 75
kWh/m®, Naklady na vykurovanie, ktoré sa vypoditaji ako rozdiel mno#stva tepla na
odbernom mieste odberatela tepla a siétu mnoZstva tepla pouzitého napripravu teplej
uzitkove] vody nameranej v miestach pripravy teplej GZitkove] vody aceny teplasa
rozpotitavajlii koneénym spotrebitelom podla § 5 vyhlasky ¢. 240/2016 Z.z. Naklady za
teplo na ohrev teplej uzitkovej vody (dalej len TUV) sa rozpocitaju v silade
s ustanovenim § 9 vyhlasky €. 240/2016 Z.z. s rozdelenim nakladov na zakladnt zlozku,
ktord bude tvorit' 20% 2z celkovyeh ndkladov na dodané teplo na pripravu TUV a



spotrebnit zlozku, ktord bude rvorit’. 80% z celkovych ndkladov na dodané teplo na
pripravu TUV. Z&kladn4 zlozka sa rozpotitava medzi koneénych spotrebitelov rovnakym
dielom na kazdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania, ak su zabezpelené
technické podmienky na odber TUV z centrdlneho rozvodu u konetného spotrebitela,
Spotrebnd zlozka sa rozpotitava medzi konetnych spotrebitelov v pomere indikovaneho
(idaja urteného meradia na meranie mnoZstva TUV instalovaného  u koneéného
spotrebitel'a k siétu indikovanych udajov uréenych meradiel na meranie mno2stva TUV
u koneénych spotrebitel'ov v objekte rozpotitania.

b) podla priememého ro¢ného poétu osbb za:
e osvetlenie spoloénych Casti a spolocnych zariadeni domu,
s VVVOZ 2umpy

4. Roéné vyudtovanie vykond prenajimatel’ do 31. maja nasledujiceho roka odo dia zistenia
skuto®nych ndkladov za poskytnuté plnenia.

5. Vyuétovanim zisteny nedoplatok je najomea bytu povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi do 60
dni odo dfta dorudenia vyultovania. Vie] istej lehote je prenajimatel povinny wvratit
najomeovi bytu ai vyGdtovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeskania s dhradou platich podla &l.4, odsekov 1, 2 a 3 tejto zmluvy su
najomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit’ prenajimatel’ovi stanoveny poplatok
z omedkania uvedeny v &lénku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel je oprévneny Ziadat' od
néjomeu bytu, resp. nebytového priestoru naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednane] vy3ke 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Stdastou tejto najomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypoéet najomneho
a ohrady =za plnenia, poskytované suZivanim byt atiez aj uUdaje o predmete ndjmu.
Zmluvné strany sa dojednali, 2e Gdaje v evidenénom liste o vypoéte ndjomného, uhradach za
plnenia poskytovanych suzivanim bytu a idaje tykajice sa predmetu ndjmu povazujd
zmluvné strany za zavdzné poénic ddtumom vyhotovenia evidenéného listu. Evidentny list
vvhotovuje sprévea bytu SPOOL a.s, Lugenec a tento zasiela ndjomeovi,

8. Najomeca je povinny platit nijomné a thrady na plnenia poskytované s uzivanim byt
mesafne a 1o v termine do 25. dia za mesiac, ktory predchadza mesiacu, za kiory sa plati
spravcovi bytu .V pripade, ak posledny def takio uréenej lehoty nebude pracovnym dhom,
pavaZuje sa za posledny den lehoty splatnosti najblizsie nasledujici pracovny def.

9, Ak najomea nezaplati ndjomné alebo Ghradu na plnenia poskytované s uZivanim bytu do
stanoveného terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit' sprdvcovi bytu poplatok
z ome&kania vo vyske stanovenej podla planych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % zdlinej sumy za kaZcy aj zalaty den
omeikania, najmenej viak 0,83 € za kaZdy aj zalaty mesiac.

10. Ndjomea v den vzniku najmu ozndmi prenajimatelovi prislusnikov domdcnosi, kiori
budd s nim v predmetnom byte byvat’,

11. Pri zmene poétu osdb bywvajucich v byte najomea je povinny tuto skutofnost’ oznamit
prenajimatelovi najneskdr do 15 dni od jej vaniku.



12. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit i vyiku mesadnych preddavkov na thradu za plnenia poskytavané s uZivanim bytu, ak
je na to dovod vyplyvajici z poctu byvajicich oséb, zmeny praviych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - slufieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel sa zavdzuje, Z¢ oznami najomeovi zmenu VySKy preddavkoy pisomne.

13, Vysku nijomného a vysku mesatnyeh preddavkoy prenajimatel zmeni v pripadach
uvedenych v bode 12 od prvéha dia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutotnosti,
ktord zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

14, Zmluvné strany berl na vedomie, ze v sivislosti s ndimom bytu podla tejto najomne]
zmluvy najomeca poskytol prenajimatelovi fnanéni zébezpeku, kiord moZe prenajimatel’
pouZit’ na Ghradu nezaplateného dohodnuiého ndjomného zo strany ndjomeu, nezaplatenych
dohodnutych uhrad spojenych s uzZivanim ndjomného bytu zo strany najomeu, alebe na
nihradu $kody spdsobentl ndgjomeom na prenajatom byte, alebo na spoloénych zariadeniach
a dastiach bytového domu a 10 &j 8 prislugenstvom tychlo pohl'addvok. Zmluvne strany sa
zéroven dojednali, Ze pouZitie finanénej zébezpeky je vilulne na v&li prenajimatela, ktory
zébezpeku pouZije prednostne na {ihradu pohliadavok najomcu, ktoré budi existovat po
skondeni najmu, priéom najomca berie na vedomie, Ze on nie je opravneny rozhodnat', 2e
finantn zabezpeku ma prenajimatel potas (rvania ndinu pouZit’ na uhradu nezaplatenych
Ghrad najomeu, 1. plati, 2e potas trvania ndjmu je nijomca aZ do rozhodnutia prenajimatela
o pouziti finantnej zabezpeky v omeskani.

CL 5

Prava a povinnosti z ndjmu bytu
1. Prévaa povinnosti zmluvnych strén st upravené v §§ 687-695 (béianskeho zakonnika.

2. Néjomca sa zavizuje, Ze on sim, ako aj osoby, kiore tvoria doméacnost’ najomcu a budd byt
spolodne s najomcom u¥{var, budi dodrziavat’ domovy noriadok.

CL 6

(Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnyeh podmienkach:

1. Ndjomca sa zavizuje:

e bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav na rozvodoch vody, kanalizacie, plynu
a pod., ktoré ma prenajimate!’ vykonat

e poskymnar prenajimatelovi potrebml stdinnost pri vykondvani nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpovedé za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla

s dbat na ochranu prenajatych priestorov

s« umoZnit’ prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov 2a ticelom kontroly
sphsobu a Géelu uzivania priestorov

s akékolvek upravy vyplyvajuce 2z Géelu prenajatych priestorov realizovat len po
prechadzajicom suhlase prenajimatela



o vykonat' vietky potrebn¢ ukony na zachovanie povodného stavu 2 vybavenia najomneho
bytu

e uzatvorit zmluvu priamo s s dodévatelom elekiricke] energie as dodavatelom plynu,
s ktorym mé prenajimatel’ alebo vlastnik bvtu uzavreti zmluvu o pripojeni odberného
sariadenia (elekirického, plynového), na dodévku energii do bytového domu. Néajomca
mdse uzatvrit zmluvu s invm doddvatelom energii len s predchadzajicim pisomnym
sihlasom prenajimatel’a byw. PoruSenie tohto ustanovenia najomnej zmluvy sa povaZuje
za zdvaZné poruenie ndgjomnej zmluvy zo strany najomet.

2, Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim 2 néklady spojené s beZnou udrZzbou

znésa ndjomea.

3. Néjomcovia sl povinni na poziadanie umoznit, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny &as

prenajimatel'ovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového

priestoru za Géelom obhliadky, vykonania oprdv, Gdrby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovyeh vodomerov, revizii a dalsich tinnosti spojenych s pinenim povinnosti

prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy.

4, V pripade ak ndjomca bytu nespristupni byt za Géelom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredlozi odpotet meralov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povazovane za
{imyselné, bezddvodné neumoZnenie pristupd do bytu za WUelom vykonania odpisu
spotreby vody, na zéklade €oho je ndjomca bytu povinny zaplatit' spraveovi dojednant
zmluvnt pokutu vo vydke 33,19 €. Ak ani na pisomni vizvu nespristupni najomcea bytu byt
za Gtelom vykonania odpisu spotreby vody. bude mu vyidtovana roéné spotreba studene
vody 40m® na osobu a spotreba teplej (Zitkovej vody 25m’ na osobu. Takto urteny siav
spotreby vody sa bude povazovat' za podiatoény pre vykonanie d'alsieho cdpisu spotreby vody
v nasledujucom za&tovacom obdobi. Pokial spraveca zstl, Ze najomca vykonal akykofvek
zdsah do vodomeru, podkodil plombu vodomeru tak je opravneny 2Ziadar od ndjomecu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a Ghradu véetkych nakladov suvisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomery, resp. overenim merata. V pripadoch, ak
2 roznych pritin &ast’ zidtovacieho obdobia je nefunkény mera¢ studenej resp. teplej vody,
vyiidtuje sa viastnikovi bytu spotreba vychadzajuca z priemerne] spotreby za predchadzajice
obdobie, kedy bol vykonany odpolet potiatoéného a koneZneho stavu.

5. Tatc zmluva nadobida platnost’ dnom podpisania obidvoma zmluvnymi  stranami
g Uitinnost’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia. Zmluvne strany suhlasia so zvergjnenim
zmluvy v jej pinom rozsahu vratene priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi zmluvnymi
stranami uz bol zaloZzeny ndgjomny vzlah, podpisanim tgjto zmiuvy straca platnost’ doterajSia
nijomné zmluva a zmluvne strany sa budi v budtenosti riadit’ toute zmbuvou.

CLT

Zavereiné ustanovenia

1. Zmeny 2 doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu Lskutoéfiovat’ len pisomnou formou
a sihlasom zmluvnych stran.

T

Pokial tito ndjomnad zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vzrahujl sa na najomny
vzah prislusné ustanovenia Obtianskeho zdkonnika, Zmluvné strany zéroved beri na
vedomie, 2e tdto najomnd zmluva uzavreta v silade so zakonomd43/2010 Zz o
doddcidch na rozvoj byvynia a o socidginom byveni v zneni neskorsach predpisov.
MNajomea vyhlasuje, Ze spifa vietky podmienky na uzavretie teito najomnej zmluvy



stanovené zdkonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedent v ustanoveni § 22
ods. 3 zdkona & 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

v zneni neskorSich predpisov.

Néjomné zmluva sa vyhotovuje v 2-exempléroch, pri¢om po jednom exemplar obdr2i
prenajimatel’ — spravea bytu a ndjemca.

V' Lu&enci, dia 12.10.2018

i
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EvIoDENERNY TniIET PRE VEPOSET UHRADY 2 UZIVANIE BYTU

. popisné : 150
. bytu : 19
Bpsplathy = P
N@jomnik Adriana Drugdova
Var.sym,
Geer-IBAN
BIC -Banka: UNCHSKBX - UniCredit Bank, Ludenec

gD ATE Q BYTE

Kategéria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie

Podlafie 2 Kapelfia: Viastna, & WC,v byte WC: wlastny v byte
VIMERA BYTU

OBYTNA FLOCHA VEDDATEIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI DPODLAHOVA PLOCHA

1. miestrost? 13.66 m2 Kuchyfia 12,00 m2 Kopelfia 383 m2 O 34,25 md
Z.miestriost 0.00 m2 Neob.kuchyfta 0.00 m2 =WC 0.00 m2

J.miestnost (.00 m2 Predsieh 4.41 m2 SLUZBY 30,42 m2
4. mieatncst 0.00 md Hala 0.00 mZ

S5.miestnost O.00 mZ2 Komora .00 -m2 MIMO BYTU

6.miestnost 0.00 mz Rezerva 1 GO0 m2 ‘Pivnidcs 0D om2

Obyt . kuchyfia 0.35 me

CELEOM 14.01 m2 16.41 m2 ¥. 83 m2

apoLUBY¥VATUCI
Poger 2lenov domdcnosti celkom: 1

OHRADA 2R DEEVANTE BYTU

Rofné ndjomné 132008 EBur

Mesafnéd vyEka najmu 11300 Eur

ZATOHY A POPLATKY {Eur)

Teplo na vykurovanie 15.45 iﬂsvetlenie spblod, priestorov Q.58
Tepls na onrev T0V 4.00 | Nak.sprac.vyult 060
Bunmpa .83 |

Calkové mesadna ahrada 137 .48 Eur

gmluve ris dobu urditd ody 01,05:2018 doy 31.12.2018

Datum platnostl od + 01.09.2018 Ditum spracovania : Z2.10.2018




