Nijomna zmluva &, 260

CL 1

Zmluvné strany

Prenajimatel:

Obec Maskova, ICO: 00 316 229, sidlo: 985 11 Hali¢, Maskové 76

zastipené na zdklade mandatnej zmluvy SPOOL a.s. Dr. Herza & 23, Ludenec
Osoba opravnend jednat’ o obsahu zmluvy a uzavriet zmluvu : Ing. Vasilova Eva,
riaditel'ka a.s. SPOOL

Nid jom c a(covia) :

Meno a priezvisko: Peter Jarabek

rok a miesto narodenia: , Lutenec

Doterajéie bydlisko: Hrnéiarska &. 112/27, Hali¢
Cl.2

Predmet a rozsah zmluvy

|. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt ureny na byvanie pozostavajici z jednej izby
a pusluiensha v Magkovej, v dome sipisného &isla 150 nachédzajiceho sa na parcele &
327/2, prizemie, &.b. 1, ktorého vlastnikom je Obec Maskova., 1CO: 00316229, sidlo: 985 11
Hali¢, Maskova 76, pre ktori vykondva prenajimatel’ (sprivca) spravovanie majetku na
zaklade Madatnej zmluvy zo diia 15.08.2018. Spolm’&ne s najomcom budd byt uzivat’ osoby,
ktoré tvoria domdcnost najomcu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto ndjomnej

zmluvy.

2. Najomea je oprdvneny s bytom uZivat' aj spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu
a vyuZivat' plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu.

3. Ndjomca vvhlasuje. ¥e so stavom bytu, jeho prislulenstva a vedlajSich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

4. Prenajimatel odovzdal ndjomcovi byt vritane jeho prisludenstva v uZivania schopnom
stave 0 ¢om vyhotovil a ndjomea podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu najomného
bytu a opis prisludenstva najomného bytu je uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.

CL3

Doba platnosti a zanik ndjmu

I. Bytuvedeny v &l 2 ods. | tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréitd
Od 01.03.2023 do 30.06.2023

a to odo dila podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu.



¥

Najomny vzt'ah mdZe zaniknat’:

# pisomnou dohodou zmluvnych stran

» pisomnou vypovedou

# uplynutim lehoty na ktort bol zjednany,

Ndjomny vztah ukonéeny vypoved'ou konéi poslednym dfiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéend druhému Géastnikovi, najneskor viak uplynutim
doby najmu.

Prenajimatel’ méZe vypovedat' najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. | Obé.

zdkonnika

V pripade ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny vrétit byt v pdvodnom stave, pripadne

v stave zodpovedajiicom stavebnym tpravam vykonanym so sihlasom prenajimatela

(§ 694 Obéianskeho zdkonnika).

Nédjomea md pravo na opakované uzavretie zm luvy o ndjme najomného bytu pri dodrzani

podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v ustanoveniach zdkona ¢. 44372010

Z.z. 0 doticiich na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

Ndjomca berie na vedomie, Ze opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu je

podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4

v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona & 443/2010 Z.z. o dotaciich na rozVoj

byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorgich predpisov. O moZnosti opakovaného

uzavretia nagjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat ndajomcu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skonéenia najmu néjomného bytu.

Cl 4
Vyika a splatnost’ nijomného a ihrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu

Ndjomca sa zavizuje platit’ — odo diia podpisania zdpisnice 0 prevzati bytu ndjomné vo
vyske: 127,22 € mesaéne

Najomea sa zaviizuje platit' — odo dia podpisania zipisnice o prevzati bytu, Ghradu za
plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vyske: 161,35 € mesaéne

Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati mesacne zdlohovo spolu
s ndjomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ rozultuje ndklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

Skutoéné niklady za poskytnuté plnenia rozuctuje spravea na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:

a) Mnoistvo tepla na pripravu teplej GZitkovej vody sa vypoclita z nameranej spotreby
teplej uzitkovej vody amernej spotreby na jej vyrobu, ktord je uréend hodnotou 75
kWh/m?. Néaklady na vykurovanie, ktoré sa vypoéitaji ako rozdiel mnoZstva tepla na
odbernom mieste odberatel'a tepla a siétu mno¥stva tepla pouZitého napripravu teplej
uzitkovej vody nameranej v miestach pripravy teplej Gzitkovej vody aceny tepla,sa
rozpocitavaju konednym spotrebitelom podl'a § 5 vyhlasky &. 240/2016 Z.z. Naklady za
teplo na ohrev teplej GZitkovej vody (dalej len TUV) sa rozpotitaji v salade
s ustanovenim § 9 vyhlasky ¢. 240/2016 Z.z. s rozdelenim nakladov na zdkladni zlozku.
ktora bude tvorit' 20% z celkovych ndkladov na dodané teplo na pripravu TUV a



spotrebnii zlozku, ktord bude tvorit 80% z celkovyeh nakladov na dodané teplo na
pripravu TUV. Zékladna zlozka sa rozpoditava medzi kone¢nych spotrebitel'ov rovnakym
dielom na kazdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpotitavania, ak si zabezpedene
technické podmienky na odber TUV z centrilneho rozvodu u koneéného spotrebitela.
Spotrebna zlozka sa rozpotitava medzi konetnych spotrebitelov v pomere indikovancho
idaja uréeného meradla na meranie mnoZstva TUV indtalovaného u koneéného

spotrebitela k suétu indikovanych Gdajov uréenych meradiel na meranie mnoZstva TUV
u koneénych spotrebitel'ov v objekte rozpotitania.

b) podla priemerného roéného pottu osdb za:
o osvetlenie spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu,
*  VYVOZ ZUmpy

4. Rotné vyidtovanie vykona prenajimatel do 31. maja nasledujiiceho roka odo diia zistenia
skutoénych ndkladov za poskytnuté pinenia.

5. Vyaétovanim zisteny nedoplatok je ndjomcea bytu povinny zaplatit' prenajimatelovi do 60 '
dni odo diia dorutenia vyuétovania. V tej istej lehote je prenaj imatel' povinny vratit
ndjomeovi bytu aj vyGétovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omegkania s thradou platieb podla ¢l.4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy sd
ndjomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit prenajimatel'ovi stanoveny poplatok
7z omedkania uvedeny v Elanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny Ziadat' od
ndjomeu bytu, resp. nebytového priestoru naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzyvu.

7. Si¢astou tejto najomnej zmluvy je evidencny list. ktory obsahuje vypocet ndgjomného
a uhrady za plnenia, poskytovane s uzivanim bytu atiez aj adaje o predmete najmu,
Zmluvné strany sa dojednali, Ze Gdaje v evidencnom liste o vypoéte najomného, uhradach za
plnenia poskytovanych s uZzivanim bytu a (idaje tykajice sa predmetu najmu povazuju
zmluvné strany za zaviizné poénic datumom vyhotovenia evidenéného listu. Evidenény list
vyhotovuje sprivca bytu SPOOL a.s. LuCenec a tento zasiela najomeovi.

8. Najomea je povinny platit’ ndjomné a thrady na plnenia poskytovane s uzivanim byt
mesaéne a to v termine do 25. diia za mesiac, ktory predchddza mesiacu, za ktory sa plati
spriveovi bytu .V pripade, ak posledny deii takto uréenej lehoty nebude pracovnym diom,
povaZuje sa za posledny den lehoty splatnosti najbliZie nasledujici pracovny dei.

9. Ak ndjomea nezaplati ndgjomné alebo thradu na plnenia poskytované s uZivanim bytu do
stanoveného terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit spraveovi byt poplatok
7 omeskania vo vyike stanovenej podla platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zaaty den
omegkania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zacaty mesiac.

10. Najomea v defi vzniku najmu oznami prenajimatel'ovi prisludnikov domacnosti, ktori
budu s nim v predmetnom byte byvat.

I1. Pri zmene poitu osdb byvajicich v byte nijomea je povinny tito skutoénost’ oznamit
prenajimatelovi najneskor do 15 dni od jej vzniku.

12. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre vypofet najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit i vyiku mesaénych preddavkov na dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak



je na to dovod vyplyvajici z poétu byvajicich oséb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi ndjomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne.

13. Vysku ndjomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

14.  Zmluvné strany beri na vedomie, Ze v stvislosti s ndjmom bytu podla tejto najomne;j
zmluvy ndjomca poskytol prenajimatelovi finanéni zdbezpeku, kiorl mdze prenajimatel
pouzit' na thradu nezaplateného dohodnuté¢ho ndjomného zo strany ndjomcu, nezaplatenych
dohodnutych dhrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu zo strany ndjomeu, alebo na
néhradu $kody spésobent najomcom na prenajatom byte, alebo na spoloénych zariadeniach
a Castiach bytového domu a to aj s prisludenstvom tychto pohladivok. Zmluvné strany sa
zdroved dojednali. Ze pouZitie finanénej zdbezpeky je vylucne na voli prenajimatela, ktory
zdbezpeku pouZije prednostne na dhradu pohladdvok ndjomcu, ktoré budi existovat’ po
skonéeni ndjmu, pri¢om ndjomca berie na vedomie, Ze on nie je oprivneny rozhodnut, Ze
finanéni zabezpeku ma prenajimatel’ pocas trvania ndgjmu pouZit’ na Ghradu nezaplatenych
thrad ndjomecu, tj. plati, Ze pocas trvania nijmu je ndjomea az do rozhodnutia prenajimatela
o pouZiti finanénej zabezpeky v omeskani.

CL 5

Prava a povinnosti 2 najmu bytu
I. Préva a povinnosti zmluvnych strdn s upravené v §§ 687-695 Obéianskeho zakonnika,

2. Ndjomca sa zavizuje. Ze on sam, ako aj osoby, ktoré tvoria domécnost’ ndgjomeu a budi byt
spologne s ndgjomcom uzivat', budd dodrZziavat’ domovy poriadok.

CL6

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

1. Ndjomcea sa zavizuje:

e bez odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu opriav na rozvodoch vody, kanalizacie,
plynu a pod.. ktoré ma prenajimatel’ vykonat

e poskytnit' prenajimatelovi potrebnti si¢innost’ pri vykondvani nevyhnutnych oprav, inak
najomea zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla

s dbat na ochranu prenajatych priestorov

e umoZnit’ prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za Géelom kontroly
sposobu a Géelu uZivania priestorov

e akékolvek Gpravy vyplyvajice z uéelu prenajatych priestorov realizovat' len po
prechddzajicom sahlase prenajimatela

e vykonat vietky potrebné tkony na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného
bytu

e uzatvorit zmluvu priamo s s doddvatelom elektrickej energie a s dodavatelom plynu,
s ktorym ma prenajimatel’ alebo vlasinik bytu uzavretd zmluvu o pripojeni odbern¢ho
zariadenia (elektrického, plynového). na dodavku energii do bytového domu. Najomca



méZe uzatvrit zmluvu s inym dodavatelom energil len s predchidzajicim pisomnym
sithlasom prenajimatel’a bytu. Porugenie tohto ustanovenia ndjomnej zmluvy sa povazuje
za zavaZné porusenie ndjomnej zmluvy zo strany najomeil.
2. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beznou Gdrzbou
zndda ndjomea.
3, Najomcovia st povinni na poZiadanie umoznit, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny &as
prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom wvstup do bytu alebo nebytového
priestoru za téelom obhliadky, vykonania oprdv, Udrzby, ciachovania vodomerov, odpisu
a kontroly bytovych vodomerov, revizii a daldich ¢innosti spojenych s plnenim povinnosti
prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy.

4.V pripade ak ndjomca bytu nespristupni byt za ti¢elom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredlozi odpoéet meracov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
amyselné, bezdévodné neumoZnenie pristupu do bytu za Glelom vykonania odpisu
spotreby vody, na ziklade ¢oho je najomeca bytu povinny zaplatit spraveovi dojednant
zmluvnd pokutu vo vyike 33,19 €, Ak ani na pisomni vyzvu nespristupni ndjomea bytu byt
za G¢elom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyactovand roénd spotreba studenej
vody 40m’ na osobu a spotreba teplej uzitkovej vody 25m’ na osobu. Takto urdeny stav
spotreby vody sa bude povaZoval za podiatoény pre vykonanie d'alSicho odpisu spotreby vody
v nasledujicom z(&tovacom obdobi. Pokial sprivea zisti, Ze najomca vykonal akykol'vek
zdsah do vodomeru, poskodil plombu vodomeru tak je opravneny Ziadat' od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a dhradu vsetkych nakladov savisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim merada. V pripadoch, ak
z roznych pricin ¢ast’ zOétovacieho obdobia je nefunkény meral studenej resp. teplej vody,
vyiétuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychddzajica z priemernej spotreby za predchadzajice
obdobie, kedy bol vykonany odpodet poéiatoéného a konedného stavu.

5, Tito zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a uéinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany sihlasia so
zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vritene priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uz bol zaloZeny ndjomny vztah, podpisanim tejto zmluvy strica platnost’
doteraj8ia ndgjomnd zmluva a zmluvné strany sa budt v buddenosti riadit’ touto zmluvou.

CL7

Zavereéné ustanovenia

I.  Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutoériovat’ len pisomnou formou
a suhlasom zmluvnych stran.

2. Pokial tito najomnd zmluva neobsahuje bliziie ustanovenia, vztahujl sa na nijomny
vztah prisluiné ustanovenia Obtianskeho zdkonnika. Zmluvné strany zdroveii ber na
vedomie, Ze tito ndjomnd zmluva uzavretd v silade so zikonomd43/2010 Zz o
dodaciach na rozvoj byvynia a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov.
Najomea vyhlasuje. 7e spifia vietky podmienky na uzavretie tejto ndjomnej zmluvy
stanovené zdkonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedent v ustanoveni § 22
ods. 3 zdkona ¢&. 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskordich predpisov.

3. Najomnd zmluva sa vyhotovuje v 2-exempldroch, pricom po jednom exemplari obdrzi
prenajimatel’ — spravea bytu a ndjomea.



V Ludenci, diia 01.marca.2023

za prenajimatela (spraveu)
Obec Maskova
SPOOL a.s.
Ing. Eva Vasilova,
riaditel’ka akciovej spolo¢nosti

najomea

Peter Jarabek



