Najomna zmluva

CL1

Zmluvné strany
Prenajimatel:

Obec Maskova, ICO: 00316229, sidlo: 985 11 Hali¢, Maskova 76

zastupené na zaklade mandatnej zmluvy : SPOOL a.s. Dr. Herza & 23, Ludenec
osoba opravnend jednat’ o obsahu zmluvy a uzavriet zmluvu: Ing. Vasilova Eva,
riaditel'’ka a.s. SPOOL

Nédjomca(covia) :

Meno a priezvisko: Andrea KoStialova

rok a miesto narodenia:
Doterajsie bydlisko: Maskova ¢.150

L2

Predmet a rozsah zmluvy

| Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt uréeny na byvanie pozostivajici z jednej izby
a prislusenstva v Maskovej, v dome stpisného &isla 150 nachadzajiiceho sa na parcele &,
32772, 2. podlazie, ¢&.b. 10, ktorého vlastnikom je Obec Maskovi., 1CO: 00316229, sidlo:
985 11 Hali¢, Maskova 76, pre ktort vykondva prenajimatel’ (sprivca) spravovanie majetku
na ziklade Maddtnej zmluvy zo dia 15.08.2018. Spolo¢ne s ndjomcom bud( byt uZivat
osoby. ktore tvoria domécnost ndjomeu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto ndjomnej
zmluvy.

2. Nijomea je opravneny s bytom uzivat' aj spolo&né priestory a spoloéné zariadenia domu
a vyuZivat' plnenia, ktoré sa poskytuji s uZivanim bytu.

3. Ndjomca vyhlasuje, Z¢ so stavom bytu, jeho prisluenstva a vedl'aj$ich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zdstupcu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vritane jeho prisluienstva v uZivania schopnom
stave o Com vyhotovil a ndjomea podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu ndjomného
bytu a opis prislusenstva najomného bytu je uvedeny v Zépisnici o prevzati bytu.

CL3

Doba platnosti a zinik najmu
I. Bytuvedeny v ¢l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréiti
Od 01.07.2021 do 30.06.2022

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze medzi nimi ide o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy
v stlade s ustanovenim § 12 ods.3 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov.



2. Najomny vzt'ah méZe zaniknit':
» pisomnou dohodou zmluvnych strén
> pisomnou vypoved'ou
# uplynutim lehoty na ktort bol zjednany.
Najomny vztah ukonéeny vypoved'ou konéi poslednym diiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéena druhému Géastnikovi, najneskér viak uplynutim
doby najmu.

3. Prenajimatel’ méZe vypovedat' ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obg.
zakonnika

4. V pripade ukonéenia nijmu je najomca povinny vratit byt v pévodnom stave, pripadne
vstave zodpovedajicom stavebnym tdpravam vykonanym so sihlasom prenajimatel’a
(§ 694 Obcianskeho zikonnika).

5. Nijomca mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndgjomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto nijomnej zmluve av ustanoveniach zikona & 443/2010
Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorgich predpisov.
Ndjomea berie na vedomie, 7e opakované uzavretie zmluvy o najme ndjomného bytu je
podmienené okrem in¢ho aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zikona & 443/2010 Z.z o doticidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov. O moznosti opakovaného-
uzavretia ndgjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ njomeu minimélne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu ndjomného bytu.

ClL 4
Vyika a splatnost’ ndjomného a \ihrady za
plnenia poskytované s uZzivanim bytu

I. Najomca sa zavizuje platit’ — odo diia podpisania zépisnice o prevzati bytu najomné vo
vyske: 109,05 € mesacne

2. Najomea sa zavizuje platit — odo diia podpisania zdpisnice o prevzati bytu, tihradu za
plnenie poskytované s uzivanim bytu vo vyike: 131,49 € mesaéne

3. Uhrada za plnenie poskytované s uzivanim bytu sa plati mesa¢ne zalohovo spolu
s najomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ rozi¢tuje naklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

4. Skutocné niklady za poskytnuté plnenia roziétuje spravea na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:
a) MnoZstvo tepla na pripravu teplej GZitkovej vody sa vypotita z nameranej spotreby
teplej uZitkovej vody amemej spotreby na jej vyrobu, ktord je uréend hodnotou 75
kWh/m®. Ndklady na vykurovanie, ktoré sa vypoditaju ako rozdiel mnoZstva tepla na
odbernom mieste odberatela tepla a siétu mnozstva tepla pouZitého napripravu teplej
UZitkovej vody nameranej v miestach pripravy teplej uZitkovej vody aceny tepla,sa
rozpoéitavaju koneénym spotrebitelom podla § 5 vyhlasky €. 240/2016 Z.z. Naklady za
teplo na ohrev teplej dzitkovej vody (d'alej len TUV) sa rozpoéitaji v silade



s ustanovenim § 9 vyhlasky €. 240/2016 Z.z. s rozdelenim nékladov na zdkladna zloZzku,
ktord bude tvorit 20% z celkovych nakladov na dodané teplo na pripravu TUV a
spotrebni zloZku, ktord bude tvorit' 80% z celkovych nakladov na dodané teplo na
pripravu TUV. Zakladn zlozka sa rozpotitava medzi koneénych spotrebitelov rovnakym
dielom na kaZdy byt anebytovy priestor v objekte rozpoditavania, ak st zabezpeené
technické podmienky na odber TUV z centrlneho rozvodu u koneéného spotrebitela.
Spotrebnd zlozka sa rozpo¢itava medzi koneénych spotrebitel'ov v pomere indikovaného
Gdaja urfeného meradla na meranie mnoZstva TUV instalovaného  u kone&ného
spotrebitel’a k siétu indikovanych Gdajov uréenych meradiel na meranie mnozstva TUV
u koneénych spotrebitelov v objekte rozpoéitania.

b) podla priemerného roéného poétu osbb za:
¢ osvetlenie spolonych Casti a spoloénych zariadeni domu,
*  VYVOZ Zumpy

4. Rotné vyhctovanie vykona prenajimatel’ do 31. méja nasledujiceho roka odo diia zistenia
skutoénych nakladov za poskytnuté plnenia.

5. Vylctovanim zisteny nedoplatok je ndjomea bytu povinny zaplatit' prenajimatelovi do 60
dni odo diia dorutenia vyGltovania. Vtej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit
najomeovi bytu aj vyiétovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeskania s thradou platieb podla €14, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy st
najomeovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit’ prenajimatelovi stanoveny poplatok
z omeskania uvedeny v ¢linku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny Ziadat' od
ndjomeu bytu, resp. nebytového priestoru naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeikanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu,

7. Shcastou tejto ndjomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypodet ndjomného
a uvhrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu a mend oséb, ktoré tvoria domdacnost
najomeu a budi byt spoloéne s ndjomcom uzZivat. Evidenény list vyvhotovuje sprivea bytu
SPOOL a.s. Lugenec a protokol o prevzati bytu.

8. Niajomca je povinny platit’ ndjomné a thrady na plnenia poskytované s uZivanim byt
mesaine a to v termine do 25. dia za mesiac, ktory predchidza mesiacu, za ktory sa plati
spraveovi bytu .V pripade, ak posledny defi takto uréenej lehoty nebude pracovnym diom,
povaZuje sa za posledny den lehoty splatnosti najbliZ3ie nasledujici pracovny den.

9. Ak ndjomca nezaplati nijomné alebo uhradu na plnenia poskytované s uzivanim bytu do
stanovencho terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok
z omeskania vo vyske stanovenej podla platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % zdlZnej sumy za kazdy aj zadaty deii
omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zalaty mesiac.

10. Najomea v deil vzniku ndjmu oznidmi prenajimatelovi prisludnikov domacnosti, ktori
budi s nim v predmetnom byte byvar’.

L1. Pri zmene poftu oséb byvajicich v byte nidjomca je povinny tito skutonost’ ozndmit
prenajimatelovi najneskér do 15 dni od jej vzniku.

12. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujlice pre vypoéet ngjomného, prenajimatel’ mé pravo
zmenit i vy8ku mesacnych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak
je na to dévod vyplyvajici z poétu byvajicich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych



predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze oznami najomcovi zmenu vyiky preddavkov pisomne.

13. Vysku ndjomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého diia kalendirneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti,
ktora zaklada prdavo prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

I4.  Zmluvné strany beri na vedomie, Ze v stivislosti s ndgjmom bytu podl'a tejto najomne;j
zmluvy najomca poskytol prenajimatelovi finanéni zdbezpeku ato na zdklade osobitnej
dohody, ktord sa zmluvnymi stranami povazuje za sicast’ tejto najomnej zmluvy a ktora aj
podrobne upravuje spésob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky. Finanéni ziabezpeku
moze prenajimatel’ pouzit' na thradu nezaplateného dohodnutého ndjomného zo strany
ndjomeu, nezaplatenych dohodnutych thrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu zo strany
najomeu, alebo na ndhradu $kody spdsobenti ndjomcom na prenajatom byte, alebo na
spoloénych zariadeniacha ¢astiach bytového domu a to aj s prisludenstvom tychto
pohfaddvok. Zmluvné strany sa zdroveii dojednali, 7e pouitie finanénej zabezpeky je vyluéne
na voli prenajimatela, ktory zdbezpeku pouZije prednostne na thradu pohladavok najomeu,
ktoré budi existovat’ po skongeni ndjmu, priom ndjomca berie na vedomie. #e on nie je
opravneny rozhodnit, Ze finanénu zédbezpeku mé prenajimatel’ pocas trvania najmu pouZit na
uhradu nezaplatenych tdhrad ndjomeu, (j. plati, ze pocas trvania ndgjmu je ndjomeca az do
rozhodnutia prenajimatel’ao pouZiti finanénej zébezpeky v omeskani.

CLs

Priva a povinnosti z ndjmu bytu
l. Préva a povinnosti zmluvnych strin st upravené v §§ 687-695 Obéianskeho zikonnika.

2. Najomea sa zavidzuje, Ze on sam, ako aj osoby: synovia- Vilek Samuel a Vilek Simon,
ktoré tvoria domdcnost’ ndjomecu a budi byt spoloéne s ndjomcom uzivat, budi dodrZiavar
domovy poriadok.

CL6

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

1. Nijomca sa zaviizuje:

* bez odkladu ozndmit' prenajimatefovi potrebu oprév na rozvodoch vody, kanalizicie,
plynu a pod., ktoré ma prenajimatel’ vykonat’

* poskytnat’ prenajimatelovi potrebnii sti¢innost’ pri vykondvani nevyhnutnych oprav, inak
ndjomea zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla

¢ dbat’ na ochranu prenajatych priestorov

* umoZznit prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za tiéelom kontroly
sposobu a icelu uZivania priestorov

» akekolvek Upravy vyplyvajice z téelu prenajatich priestorov realizovat len po
prechadzajicom sihlase prenajimatel’a

* vykonat vietky potrebné tikony na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ndjomného
bytu



e uzatvorit’ zmluvu priamo s s doddvatelom elektrickej energie as doddvatelom plynu,
s ktorym md prenajimatel’ alebo vlastnik bytu uzavretd zmluvu o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na doddvku energii do bytového domu. Néjomca
moZe uzatvrit' zmluvu s inym doddvatelom energii len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatel'a bytu. Porudenie tohto ustanovenia ndjomnej zmluvy sa povaZuje
za zdvainé porudenie ndjomnej zmluvy zo strany ndjomcu.

2. Drobné¢ opravy v byte sdvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s be#nou Gdr#bou

znasa ndjomca.

3. Ndjomcovia s povinni na poziadanie umoznit, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny &as

prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového

priestoru za Gc¢elom obhliadky, wvykonania oprdv, adrZby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a dalSich ¢innosti spojenych s plnenim povinnosti

prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy.

4.V pripade ak ndjomca bytu nespristupni byt za t¢elom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredloZi odpofet meraov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
imyselné, bezdovodné neumoznenie pristupu do bytu za Gfelom vykonania odpisu
spotreby vody, na zdklade Coho je ndjomca bytu povinny zaplatit spravcovi dojednani
zmluvni pokutu vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomni vyzvu nespristupni najomca bytu byt
za Ucelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyiétovand rodnd spotreba studenej
vody 40m® na osobu a spotreba teplej Gzitkovej vody 25m’ na osobu. Takto uréeny stav
spotreby vody sa bude povazovat' za pociatoény pre vykonanie d'aldicho odpisu spotreby vody
v nasledujicom zG¢tovacom obdobi. Pokial' spravea zisti, Ze ndjomca vykonal akykol'vek
zasah do vodomeru, poskodil plombu vodomeru tak je opravneny Ziadat' od ndjomecu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a Ghradu vietkych ndkladov stvisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim meraéa. V pripadoch, ak
z roznych pri¢in Cast” ziltovacieho obdobia je nefunk&ny meraé studenej resp. teplej vody,
vyuctuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychddzajlica z priemernej spotreby za predchadzajice
obdobie, kedy bol vykonany odpodet poéiatoéného a koneéného stavu.

5. Tato zmluva nadobida platnost ditom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
aucinnost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany sihlasia so
zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vritene priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uZ bol zaloZeny ndjomny vztah, podpisanim tejto zmluvy straca platnost’
doterajsia najomna zmluva a zmluvné strany sa budd v budicnosti riadit’ touto zmluvou.

ClL.7
Zavereéné ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdzu uskutoéiovat’ len pisomnou formou
a sthlasom zmluvnych stran.

2, Pokial' tito najomna zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vzl'ahuji sa na ndgjomny
vztah prisluiné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika. Zmluvné strany zirovei berti na
vedomie, Zze tito ndjomnd zmluva uzavretd vsulade so zdkonom443/2010 Z.z o
dodaciach na rozvoj byvynia a o socidlnom byvani v zneni neskoriach predpisov.
Nijomea vyhlasuje, e spliia vietky podmienky na uzavretie tejto ndjomnej zmluvy
stanovené zdkonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedent v ustanoveni § 22
ods. 3 zdkona & 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskordich predpisov.



3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2-exemplaroch, pri¢om po jednom exemplari obdr#i
prenajimatel’ — sprivca bytu a ndjomea.

V Lucenci, dia 08.jana 2021

.....................................

za prenajimatela (spraveu) ndjomea
Obec Maskova Andrea Kostialova
SPOOL a.s.
Ing.Vasilovd Eva

riaditel'ka akciove] spoloénosti



EVIDEMENE LIST FRE VY¥POCET UHRADY 2A UEIvamIE BYTU

i popisng. g 150
Loyt t 10
Sp.plathy : Inkaso

Ink.&islo ¢ 9050954374 Hajomnlk Andrea Kodtialova
Var.sym, 1 0151901003

UZet-TBAN : SKE611110000001513645028 HMalkova 150 - 10
BIC -Banka: DNCRSKBX - UniCredit Bank, LuSenec 98511 Halie

UDAJE © BYTE

Hategoria: 1 VyRkurovanietystredne kurenie
Fodlatie ¢ 2 Kupelfia: Vlaatna, =5 WC,v byte WZ: wlastny v byte

VIMERA BYTU

VEDLAJETA PLOCHA OSTATHE MIESTHOSTI PODLAHOVA PLOCHA

ORYTNA PLOCHA

iimiestnost 13.66 m2 Kuchyfia 12.00 m2 Fopelfia 3.83 m2 UK 14.75 mZ
I.miestnost 3,00 m2 Heob.kuchyfa 0.00 m2 WC 0.00 m2

f.piestnoat 0,00 m@ Predsied 4.41 m2 SLURBRY 0, 42 ma
d.miestnost 0,00 m2 Bala 0,00 m2

G.migzupost 0,00 m2 Komora 0.00 m2 MIMC BYTU

domiestnost  0.00 mZ Rezerva 1 0,00 m2 Pivnica 3,00 m2

byt kuchyfia 0.35 m2

CELKOMW 14,01 m2 16.41 m2 3.83 m2

SPOLUBYVYAIOCT

Vetah Meno Vztah Meno
aye fdiceral Yalek Samusl syn (doera) Vilek Simon

Foder &lenoy domacnosti celkom: 3

UHRADA ZA UZIVAMIE BYTU

Rodne najomné 1308.60 Eur

Mesalng vyska najmu 10%.05 Eur
-

ZALOHY A POPLATKY [Bur]

Teplo na vykurovanie 39.08 Lumpa 47.10
Teplo na oheev TOV 25,68 Hak.sprac.vyult Q.60

Jzvetlanie spolod. priestorow 19.05

Celkova mesaéna ahrada 240.54 Bur

cmluva na dobu urditd odi 01.07.2021 doi. 30,06, 2022

Bétum platnosti od f 0L BR202l Datum spraceovania ¢ 24.06.2021



