Najomna zmluva
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Zmluvné strany
Prenajimatel:

Obec Magkovd, ICO: 00316229, sidlo: 985 11 Halié, Matkova 76

zastipen¢ na zaklade mandatnej zmluvy : SPOOL a.s. Dr. Herza & 23, Luéenec
osoba oprédvnend jednat' o obsahu zmluvy a uzavriet zmluvu: Ing. Vasilovd Eva,
riaditel’ka a.s. SPOOL

Majomca(covia) :

Meno a priezvisko: Andrea KosStialova
rok a miesto narodenia: ', C ...
Doterajsie bydlisko: Maskova ¢.150
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Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt urfeny na byvanie pozostavajuci z jednej izby
a prisluSenstva v Magkovej, v dome stpisného ¢isla 150 nachadzajiceho sa na parcele &
32772, 2. podlaZie, &b, 10, ktorého vlastnikom je Obec Maskova., ICO: 00316229, sidlo:
985 11 Hali¢, Maskova 76, pre ktorG vykondva prenajimatel’ (spravca) spravovanie majetku
na zaklade Maddtnej zmluvy zo dita 15.08.2018. Spolotne s ndgjomcom bud( byt uZivat
osoby, ktoré tvoria domécnost’ ndjomeu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto ndjomnej
zmluvy,

2. Ndjomea je oprdvneny s bytom uzivat' aj spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu
a vyuZivat' plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu.

3. Najomea vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisludenstva a vedlajdich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zdstupcu prenajimatel’a.

4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vritane jeho prislufenstva v uzivania schopnom
stave o com vyhotovil a ndjomca podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu najomného
bytu a opis prisluSenstva ndgjomného bytu je uvedeny v Zipisnici o prevzati bytu.
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Doba platnosti a zinik najmu
1. Bytuvedeny v £l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: urtita
Od 01.07.2022 do 30.06.2023

Zmluvné strany berli na vedomie, Ze medzi nimi ide o opakované uzavretie najomnej zmluvy
v sulade s ustanovenim § 12 ods.3 zdkona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o
socidalnom byvani v zneni neskorsich predpisov.



2. Najomny vztah moZe zanikn(t':
% pisomnou dohodou zmluvnych stran
» pisomnou vypovedou
% uplynutim lehoty na ktord bol zjednany.
Najomny vztah ukondeny vypoved'ou konéi poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutena druhému Ggastnikovi, najneskor viak uplynutim
doby najmu.

3. Prenajimatel’ mdZe vypovedat' ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 ObE.
zakonnika

4. V pripade ukongenia nagjmu je najomeca povinny vratit byt v pévodnom stave, pripadne
v stave zodpovedajicom stavebnym tpravam vykonanym so sthlasom prenajimatela
(§ 694 Ob¢ianskeho zakonnika).

5. Nijomca mi pravo na opakované uzavretie zmluvy o nijme najomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve av ustanoveniach zakona ¢&. 443/2010
7 7. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.
Najomea berie na vedomie, 7e opakované uzavretic zmluvy o ndjme najomného bytu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona ¢ 443/2010 Z.z. o doticiich na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskordich predpisov. O moj¥nosti opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomeu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skongenia ndjmu ndgjomného bytu.
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Vyika a splatnost’ najomného a ihrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Néjomca sa zaviizuje platit — odo diia podpisania zdpisnice 0 prevzati byt ndjomne vo
vyske: 109,05 € mesaéne

2. Najomca sa zavizuje platit’ — odo dna podpisania zapisnice 0 prevzati bytu, dhradu za
plnenie poskytovanc s uzivanim bytu vo vyske: 141,02 € mesacne

3. Uhrada za plnenie posk}fmvané s ufivanim bytu sa plati mesacne zalohovo spolu
s ndgjomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ rozuétuje naklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

4. Skutoéné niklady za poskytnuté plnenia rozdctuje spriavca na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:
a) MnoZstvo tepla na pripravu teplej Gitkovej vody sa vypocita z nameranej spotreby
teplej uzitkovej vody a mernej spotreby na jej vyrobu, ktord je urcend hodnotou 75
kWh/m?. Naklady na vykurovanie, ktoré sa vypoditaja ako rozdiel mnoZstva tepla na
odbernom mieste odberatel’a tepla a suctu mno#stva tepla pouZitého napripravu teplej
Gzitkovej vody nameranej v miestach pripravy teplej uzitkovej vody aceny teplasa
rozpoéitavajii koneénym spotrebitelom podl'a § 5 vyhlasky & 240/2016 Z.z. Niklady za
teplo na ohrev teplej uZitkovej vody (dalej len TUV) sa rozpolitaji v sulade



s ustanovenim § 9 vyhlasky ¢. 240/2016 Z.z. s rozdelenim nakladov na zékladna zlozku,
ktord bude tvorit 20% z celkovych ndkladov na dodané teplo na pripravu TUV a
spotrebni zlozku, ktord bude tvorit 80% z celkovych ndkladov na dodané teplo na
pripravu TUV. Zakladné zloka sa rozpotitava medzi kone¢nych spotrebitel'ov rovnakym
dielom na kazdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpolitavania, ak si zabezpedené
technické podmienky na odber TUV z centrilneho rozvodu u koneéného spotrebitel'a.
Spotrebna zlozka sa rozpotitava medzi koneénych spotrebitel'ov v pomere indikovaného
udaja uréeného meradla na meranie mnoZstva TUV ingtalovaného  u koneéného
spotrebitel’a k sictu indikovanych Gdajov urlenych meradiel na meranie mnozstva TUV
u kone¢nych spotrebitel'ov v objekte rozpoéitania.

b) podla priemerného roéného poétu osdb za:
* osvetlenie spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu,
*  VYVOZ ZUMpY

4. Rotné vyictovanie vykond prenajimatel’ do 31. maja nasledujiiceho roka odo diia zistenia
skuto¢nych ndkladov za poskytnuté plnenia.

3. Vylctovanim zisteny nedoplatok je najomea bytu povinny zaplatit' prenajimatelovi do 60
dni odo dita dorucenia vyG¢tovania. V tej istej lehote je prenajimatel povinny vratit
najomecovi bytu aj vytiétovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeskania s thradou platieb podla €14, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy si
ndjomeovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit prenajimatelovi stanoveny poplatok
z omeSkania uvedeny v ¢lanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny ziadat' od
najomeu bytu, resp. nebytového priestoru ndklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Sicastou tejto najomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypodet ndgjomného
a uhrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu a mend osdb, ktoré tvoria domécnost
najomcu a budi byt spoloéne s najomcom uzivat'. Evidenény list vyhotovuje sprivea bytu
SPOOL a.s. Luéenec a protokol o prevzati bytu.

8. Nijomea je povinny platit ndjomné a Ghrady na plnenia poskytované s uZivanim byt
mesacne a to v termine do 25. dita za mesiac, ktory predchidza mesiacu, za ktory sa plati
spravcovi bytu .V pripade, ak posledny defi takto uréenej lehoty nebude pracovnym diiom,
povaZzuje sa za posledny den lehoty splatnosti najbliZiie nasledujici pracovny den.

9. Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo thradu na plnenia poskytované s uZivanim bytu do
stanovencho terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok
z omeskania vo vyske stanovenej podl'a platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omedkania vo vyske 0,05 % zdlznej sumy za ka?dy aj zacaty dei
omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zacaty mesiac.

10. Najomea v defi vzniku ndjmu ozndmi prenajimatelovi prislusnikov domdacnosti, ktori
budi s nim v predmetnom byte byvat’.

I1. Pri zmene poétu oséb byvajacich v byte ndjomca je povinny tito skutoénost ozndmif
prenajimatelovi najneskdr do 15 dni od jej vzniku.

I2. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypodet ndjomného, prenajimatel’ mé privo
zmenit' i vy3ku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak
je na to dévod vyplyvajici z podtu byvajicich oséb, zmeny pravaych alebo cenovych
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predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze pznami ndjomcovi zmenu vy3sky preddavkov pisomne.

13. Vysku ndjomncho a vyiku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého dia kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po skutotnosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

14.  Zmluvné strany berd na vedomie, Ze v stvislosti s ndjmom bytu podla tejto najomnej
zmluvy ndjomca poskytol prenajimatelovi finanént zdbezpeku ato na zdklade osobitne]
dohody, ktord sa zmluvnymi stranami povaZuje za sucast tejto najomnej zmluvy a ktord aj
podrobne upravuje spdsob a lehotu vysporiadania financnej zabezpeky. Finanénu zdbezpeku
mé%e prenajimatel pouzit na uhradu nezaplateného dohodnutého ndjomného 7o strany
najomeu, nezaplatenych dohodnutych thrad spojenych s uzivanim nijomného bytu zo strany
najomcu, alebo na néhradu gkody spdsobeni najomcom na prenajatom byte, alebo na
spolognych zariadeniacha dastiach bytového domu a to aj s prisluienstvom tychto
pohl'addvok. Zmluvné strany sa zaroved dojednali, Ze pouZitie finanénej zabezpeky je vylutne
na voli prenajimatela, ktory zabezpeku pouZije prednostne na thradu pohladivok ndjomeu,
ktoré budd existovat po skondeni ndjmu, pricom ndjomca berie na vedomie, Ze on nie je
opréavneny rozhodnat, Ze finanéni zdbezpeku mé prenajimatel’ podas trvania najmu pouzitl na
Ghradu nezaplatenych uhrad ndjomeu, tj. plati, ¢ podas trvania najmu je najomca az do
rozhodnutia prenajimatel'ao pouZiti finanénej zabezpeky v omeskani.
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Priva a povinnosti z najmu bytu
|. Prévaa povinnosti zmluvnych stréan su upravené v §§ 687-695 Obéianskeho zakonnika.

2. Najomca sa zaviizuje, Ze on sim, ako aj osoby: synovia- Valek Samuel a Valek Simon,
ktoré tvoria domdcnost najomeu a budd byt spoloéne s najomcom uzivat, buda dodrziavat
domovy poriadok.
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Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

|. Ndjomca sa zavizuje:

o bez odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu opriav na rozvodoch vody, kanalizicie,
plynu a pod., ktoré ma prenajimatel’ vykonat

¢ poskytnut prenajimatel'ovi potrebni stginnost pri vykondvani nevyhnutnych oprayv, inak
ndjomea zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla

e dbat na ochranu prenajatych priestorov

e umoznit' prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za ucéelom kontroly
spbsobu a Gdelu uivania pricstorov

o akékol'vek upravy vyplyvajice z udelu prenajatych priestorov realizovat' len po
prechadzajiicom sdhlase prenajimatel’a

e vykonat' vietky potrebné Gkony na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného
bytu



* uzatvorit zmluvu priamo s s doddvatelom elektrickej energie a s doddvatelom plynu,
s ktorym ma prenajimatel’ alebo vlastnik bytu uzavreti zmluvu o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na dodavku energii do bytového domu. Ndjomea
mdze uzatvrit zmluvu s inym dodévatelom energii len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatel'a bytu. Porusenie tohto ustanovenia najomnej zmluvy sa povaZzuje -
za zévazneé poruenie ndjomnej zmluvy zo strany ndjomeu,

2. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beZnou udrzbou

Znasa najomea.

3. Najomcovia st povinni na poziadanie umoznit, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny cas

prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového

priestoru za Gc¢elom obhliadky, vykonania oprév, udrzby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a d'alSich &innosti spojenyeh s plnenim povinnosti

prenajimatela v zmysle tejto zmluvy.

4.V pripade ak ndjomca bytu nespristupni byt za gelom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredlozi odpocet meralov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povazované za
umyselné, bezddvodné neumoZnenie pristupu do bytu za ugelom vykonania odpisu
spotreby vody, na ziklade &oho je najomca bytu povinny zaplatit' spravcovi dojednani
zmluvni pokutu vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomnu vizvu nespristupni ndjomea bytu byt
za GCelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyGétovana roéna spotreba studenej
vody 40m® na osobu a spotreba teplej GZitkovej vody 25m® na osobu. Takto uréeny stav
spotreby vody sa bude povaZovat za potiatoény pre vykonanie dalgicho odpisu spotreby vody
v nasledujicom zi¢tovacom obdobi. Pokial spravea zisti, Ze ndjomca vykonal akykol'vek
zasah do vodomeru, poskodil plombu vodomeru tak je opravneny Ziadat' od ndjomcu
zaplatenic zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a thradu vietkych ndkladov sivisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim meraca, V pripadoch, ak
zroznych pri¢in €ast’ zi¢tovacieho obdobia je nefunkény mera¢ studenej resp. teplej vody,
vyictuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychadzajiica z priememej spotreby za predchadzajiice
obdobie, kedy bol vykonany odpoéet podiatoéného a koneéného stavu.

5. Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
autinnost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany suhlasia so
zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vritene priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uz bol zaloZeny najomny vztah, podpisanim tejto zmluvy strica platnost’
doterajsia ndjomna zmluva a zmluvné strany sa buda v budticnosti riadif’ touto zmluvou,
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Zaverefné ustanovenia

I. Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat len pisomnou formou
a stihlasom zmluvnych stran.

2. Pokial' tato ndjomnd zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuji sa na najomny
vztah prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika. Zmluvné strany zdroveii bera na
vedomie, Ze tito ndjomnd zmluva uzavretd v sulade so zdkonom443/2010 £z o
doddcidach na rozvoj byvynia a o socidlnom byvani v zneni neskorsach predpisov.
Ndjomca vyhlasuje, e spliia vietky podmienky na uzavretie tejto ndjomnej zmluvy
stanovené zakonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedend v ustanoveni § 22
ods. 3 zakona & 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorsich predpisov,



3. Naijomna zmluva sa vyhotovuje v 2-exemplaroch, pricom po jednom exempléri obdrzi
prenajimatel’ — spravea bytu a najomea.

V Luéenci, diia 15.méja 2022

7a prenajimatel’a (spraveu) najomeca
Obec Maskova Andrea Kostialova
SPOOL a.s.

Ing.Vasilovi Eva
riaditel’ka akciovej spolo€nosti



EVIDENENYT LIsST PRE VIPOCET UHRADY 2R UEIVANIE BYTU

£.popisnd 150
Cibyeu 1 10
Sp.platby ¢ Inkaso

Imk.&iglo @ SOS0054374 Hajomnik Andrea KoStialovh
Var.aym. : 0151901003

DEet-THAN SEREL111000000151 36450248 Haikovd 150 - 10
IT -Banka: URCESKEX - UniCredit Bank, Lulensc 28511 Hali&

GDAJTE O BYTE

Bategéria: 1 Vykurovanie:ustradne kurenie
Podlazie : 2 Kipelna: Vlastna, = W,v byts WC: wlasztny v byte

VEIMERA BYTU

OBYTHA PLOCHA VEDEATSIA PLOCHA OSTATHNE MIESTWOSTI PODLAHOVA PLOCHA
iemisstnost 13,66 m2  Kuchyfia 12.00 m2 Kipelda 3.83 m2 OK 34,35 m2
A.miestnoat 0.00 m2 Neob.kuchyia 0.00 m2 WC 0.00 m2

d.miestnost 0,00 m2 Predsief 4.41 m2 SLUZEY 3042 m2
d.miestnost 2,00 m2. Hala 0,00 m2

S.miestnost 0,00 md Komora 0L00 m2 MIMG BYTY

£.missTnost G.00 md Rezerva 1 0:00 m2 Pivnica 0.00 m2

Obyr . kuchyfia 0,35 m2

CELEOM 14.00 m2 16.41 m2 Y. 83 mZ

SPOLUBYVAIOCI

Vatah Meno Vzeah Mano
syn {doara) Valek Samuel Fynldeera) Valek Simon

Fafet Clenov domdcnosti celkom: 3

UHRADA ZA USIVANIE BYTU

Eolfnéd ndjomné 1308, 60 Eur

Mesalngd vidka ndjmy 109.058 Eur

ZALOMY A POPLATEY [Bur]

Teplo na vykurovania 39.06 | fumpa 47.140
Tepls na obrew TOV 25.68 | Hak.sprac.vyuct 0,80
dsveblenie spolod, priestorov 28.58 |

Calkova mesadna thrada 250.07 Eur

Emluva na deobu ureitd od: 01.07.202% do: 30.06,2023

Datum platnosti od : 01.03.2022 Datum spracovania : 23.05,2022



