Najomna zmluva
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Zmluvné strany

Prenajimatel:

Obec Maskova., ICO: 00316229, sidlo: 985 11 Hali¥, Matkova 76,
zastipen4 na zédklade mandatnej zmluvy : SPOOL a.s. Dr. Herza & 23, Ludenec

osoba opravnena jednat’ o obsahu zmluvy a uzavriet zmluvu: Ing. Vasilov Eva,
riaditel’ka a.s. SPOOL

Najomca(covia):

Meno a priezvisko: Barbora Kotmanova
rok a miesto narodenia:
Doterajie bydlisko: Maskova &.150
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Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi byt uréeny na byvanie pozostivajici z jednej izby
a prisluSenstva v Magkovej, v dome stpisného &isla 150 nachddzajiiceho sa na parcele &
327/2, prizemie, &.b. 1, ktorého vlastnikom je Obec Maskova., ICO: 00316229, sidlo: 985 11
Hali&, Maskova 76, pre ktord vykondva prenajimatel (sprdvca) spravovanie majetku na
zdklade Madatnej zmluvy zo diia 15.08.2018. Spolo&ne s nijomeom budt byt uZivat’ osoby,

ktoré tvoria domdcnost’ n4jomcu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto ndjomnej
zmluvy.

2. Ndjomca je opravneny s bytom uZivat aj spolotné priestory a spolo¢né zariadenia domu
a vyuZivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uZivanim bytu.

3. Najomca vyhlasuje, e so stavom bytu, jeho prisludenstva a vedl'aj§ich miestnosti sa
obozndmil v pritomnosti zdstupcu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisludenstva v u¥ivania schopnom
stave 0 ¢om vyhotovil a ndjomca podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu najomného
bytu a opis prisluSenstva njjomného bytu je uvedeny v Z4pisnici o prevzati bytu.
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Doba platnosti a zdnik ndjmu
1. Bytuvedeny v &l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: ur&iti
Od 01.01.2020 do 30.06.2020

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze medzi nimi ide o opakované uzavretie najomnej zmluvy
v sulade s ustanovenim § 12 ods.3 zakona &. 443/2010 Z.z. o dotcidch na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.



2. Najomny vztah méze zaniknut’:
» pisomnou dohodou zmluvnych stran
> pisomnou vypovedou
» uplynutim lehoty na ktord bol zjednany.
Nijomny vzt'ah ukonéeny vypoved'ou koni poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorutend druhému vastnikovi, najneskdr vak uplynutim
doby ndjmu.

3. Prenajimatel’ mbZe vypovedat’ najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obg.
zékonnika

4. V pripade ukon¢enia ngjmu je ndjomca povinny vratit' byt v pdvodnom stave, pripadne
vstave zodpovedajucom stavebnym ipravdm vykonanym so suhlasom prenajimatela
(§ 694 Obtianskeho zdkonnika).

5. Néjomea mé préavo na opakované uzavretie zmluvy o najme ndjomného bytu pri dodrani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v ustanoveniach zdkona &. 443/2010
Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskordich predpisov.
Néjomea berie na vedomie, Ze opakované uzavretie zmluvy o nijme najomného bytu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zakona &. 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsfch predpisov. O moZnosti opakovaného
uzavretia nigjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomecu minimélne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skon¢enia ndjmu ndjomného bytu.
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Vy3ka a splatnost’ ndijomného a Gihrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Ndjomea sa zavizuje platit’ — odo diia podpisania z4pisnice o prevzati bytu né&jomné vo
vyske: 127,22 € mesacne

2. Najomcea sa zavizuje platit — odo diia podpisania zépisnice o prevzat{ bytu, Ghradu za
plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vytke: 49,36 € mesaéne

3. Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati mesaéne zalohovo spolu
s nagjomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ rozituje néklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

4. Skuto¢né naklady za poskytnuté pinenia rozi&tuje spravea na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:
a) MnoZstvo tepla na pripravu teplej Zitkovej vody sa vypogita Z pameranej spotreby
teplej UZitkovej vody amernej spotreby na jej vyrobu, ktora je urena hodnotou 75
kWh/m®. Néklady na vykurovanie, ktoré sa vypotitaji ako rozdiel mnoZstva tepla na
odbernom mieste odberatel'a tepla a sudtu mnoZstva tepla pouZitého napripravu teplej
uzitkovej vody nameranej v miestach pripravy teplej uZitkovej vody aceny tepla,sa
rozpocitavaji konetnym spotrebitelom podl'a § 5 vyhltky & 240/2016 Z.z. Néklady za
teplo na ohrev teplej wZitkovej vody (dalej len TUV) sa rozpoditaju v sulade
s ustanovenim § 9 vyhladky &. 240/2016 Z.z. s rozdelenim nakladov na zakladni zloZku,



ktord bude tvorit 20% z celkovych ndkladov na dodané teplo na pripravu TUV a
spotrebnul zlozku, ktorda bude tvorit' 80% z celkovych ndkladov na dodané teplo na
pripravu TUV. Z4kladn4 zloZka sa rozpoditava medzi konednych spotrebitelov rovnakym
dielom na kaZdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpotitavania, ak si zabezpelené
technické podmienky na odber TUV zcentrélneho rozvodu u koneéného spotrebitela.
Spotrebna zloZka sa rozpoéitava medzi kone&nych spotrebitel'ov v pomere indikovaného
tidaja urleného meradla na meranie mnoZstva TUV indtalovaného  ukonedného
spotrebitela k situ indikovanych Gdajov uréenych meradiel na meranie mnoZstva TUV
u koneénych spotrebitefov v objekte rozpotitania.

b) podla priemerného ro¢ného podtu osdb za:
¢ osvetlenie spolo&nych &asti a spolo&nych zariadeni domu,
*  VyvozZ Zumpy

4. Ro¢né vyuctovanie vykond prenajimatel’ do 31. méja nasledujuceho roka odo dita zistenia
skutoénych ndkladov za poskytnuté plnenia.

5. VyWtovanim zisteny nedoplatok je ndjomca bytu povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi do 60
dni odo dila dorudenia vyuétovania. V tej istej lehote je prenajimatel povinny vratit
najomeovi bytu aj vyadtovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeskania s thradou platieb podla ¢1.4, odsekov 1, 2 a § tejto zmluvy sl
ndjomcovia bytov a nebytovych priestorov povinn{ platit’ prenajimatefovi stanoveny poplatok
z omedkania uvedeny v ¢lanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny Ziadat’ od
najomcu bytu, resp. nebytového priestoru nédklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

7. SuCastou tejto najomnej zmluvy je evidendny list, ktory obsahuje vypolet nijomného
a uhrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu a mena osdb, ktoré tvoria domdcnost’
najomcu a budii byt spologne s ngjomcom uZivat’. Evidendny list vyhotovuje spravca byt
SPOOL a.s. Lu€enec a protokol o prevzati bytu .

8. Néjomca je povinny platit’ najomné a Ghrady na plnenia poskytované s uZivanim bytu
mesatne a to v termine do 25. dita za mesiac, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa plati
spravcovi bytu .V pripade, ak posledny deft takto urdenej lehoty nebude pracovnym diiom,
povaZuje sa za posledny deii lehoty splatnosti najbliZ$ie nasledujuci pracovny deti.

9. Ak najomca nezaplati najomné alebo thradu na plnenia poskytované s uZivanim bytu do
stanoveného terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok
z ome3kania vo vyske stanovenej podl'a platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vygke 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy aj zalaty deit
omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zalaty mesiac.

10. Ndjomca v defi vzniku ndgjmu ozndmi prenajimatelovi prisluinikov domécnosti, ktori
budd s nim v predmetnom byte byvat’,

11. Pri zmene poltu osdb byvajicich v byte ndjomca je povinny tito skutoénost’ oznamit
prenajimatel’ovi najneskor do 15 dni od jej vzniku.

12. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre vypodet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit i vy§ku mesaénych preddavkov na vhradu 2za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak
je na to dovod vyplyvajici z podtu byvajicich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych



predpisov alebo zo zmeny rozsahu plnen{ - slufieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami ndjomcovi zmenu vy8ky preddavkov pisomne.

13. Vysku ndjomného a vysku mesanych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého dita kalendédrneho mesiaca nasledujiiceho po skuto&nosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

14, Zmluvné strany berl na vedomie, Ze v siivislosti s n4jmom bytu podla tejto najomne;
zmluvy nédjomca poskytol prenajimatelovi finandni zdbezpeku ato na zaklade osobitne]
dohody, ktord sa zmluvnymi stranami povaZuje za sudast’ tejto n4jomnej zmluvy a ktora aj
podrobne upravuje spdsob a lehotu vysporiadania finandnej zabezpeky. Finandni zibezpeku
mbZe prenajimatel pouzit' na uhradu nezaplateného dohodnutého nédjomného zo strany
ngjomceu, nezaplatenych dohodnutych thrad spojenych s uZfvanim najomného bytu zo strany
najomcu, alebo na ndhradu Skody spdsobenii ndjomcom na prenajatom byte, alebo na
spoloénych zariadeniacha Castiach bytového domu a to aj s prisluSenstvom tychto
pohFadavok. Zmluvné strany sa zaroveil dojednali, Ze pouzitie finandnej zdbezpeky je vyludne
na voli prenajimatel’a, ktory zédbezpeku pouZije prednostne na thradu pohladdvok najomeu,
ktoré budu existovat’ po skondeni n4jmu, pri¢om ndjomca berie na vedomie, Ze on nie je
opravneny rozhodnut, Ze finanénii zabezpeku mé prenajimatel’ pocas trvania ndjmu pouZit’ na
thradu nezaplatenych dhrad najomcu, tj. plati, Ze potas trvania ndjmu je ndjomca aZ do
rozhodnutia prenajimatel'ao pouziti finan¢nej zdbezpeky v omeskani.
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Prédva a povinnosti z ndjmu bytu
1. Préva a povinnosti zmluvnych stran st upravené v §§ 687-695 Obgianskeho zdkonnika.

2. Najomea sa zavizuje, Ze on sm, ako aj osoby, ktoré tvoria doméacnost’ ndjomeu a budi byt
spolo&ne s ngjomcom uZivat, budi dodrZiavat’ domovy poriadok.
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Osobitné ustanovenia

Zmluvne strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:
. Najomca sa zavizuje:
¢ bez odkladu ozndmit' prenajimatefovi potrebu oprév na rozvodoch vody, kanalizécie,
plynu a pod., ktoré ma prenajimatel’ vykonat
* poskytnit' prenajimatelovi potrebnt siginnost’ pri vykonavani nevyhnutnych oprav, inak
néjomca zodpoveda za §kodu, ktor4 nesplnenim povinnosti vznikla
e dbat’ na ochranu prenajatych priestorov

¢ umoznit’ prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za udelom kontroly
spbsobu a Gifelu uZivania priestorov

o akékolvek upravy vyplyvajice z udelu prenajatych priestorov realizovat len po
prechadzajiicom suhlase prenajimatel’a

* vykonat' vetky potrebné tikony na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného
bytu

* uzatvorit’ zmluvu priamo s sdoddvatelom eiektrickej energie a s dodavatelom plynu,
s ktorym mé prenajimatel’ alebo vlastnik bytu uzavretd zmluvu o pripojeni odberného

—



zariadenia (elektrického, plynového), na dodavku energii do bytového domu. N4ijomca
mé%e uzatvrit zmluvu sinym dod4vatelom energii Jen s predchddzajucim pisomnym
sthlasom prenajimatela bytu. Porufenie tohto ustanovenia nijomnej zmluvy sa povaZuje
za Zavané porudenie ngjomnej zmluvy zo strany ndjomeu.

2. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beZnou udrzbou
zna$a najomca.

3. N4jomcovia st povinni na poZiadanie umoZnit, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny &as
prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového
priestoru za udelom obhliadky, vykonania oprév, Gdrzby, ciachovania vodomerov, odpisu
a kontroly bytovych vodomerov, revizii a d'al3ich &innost! spojenych s plnenim povinnosti
prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy.

4. V pripade ak najjomca bytu nespristupni byt za u¢elom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredloZi odpolet meradov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
umyselné, bezddvodné neumoZnenie pristupu do bytu za ufelom vykonania odpisu
spotreby vody, na zéklade &oho je ndjomca bytu povinny zaplatif spravcovi dojednani
zmluvni pokutu vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomnu vyzvu nespristupni ndjomea bytu byt
za Gigelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyiétovand roénd spotreba studencj
vody 40m® na osobu a spotreba teplej uZitkovej vody 25m* na osobu. Takto urleny stav
spotreby vody sa bude povaZovat' za potiato&ny pre vykonanie d'alSieho odpisu spotreby vody
v nasledujiicom zaétovacom obdobi. Pokial' spravca zisti, e ndjomca vykonal akykolvek
zdsah do vodomeru, poskodil plombu vodomeru tak je oprévneny Ziadat od ndjomcu
zaplatenic zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a thradu v3etkych nakladov suvisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim mera¢a. V pripadoch, ak
z roznych priéin dast’ z(&tovacieho obdobia je nefunk&ny merad studenej resp. teplej vody,
vya¥tuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychédzajica z priemernej spotreby za predchadzajice
obdobie, kedy bol vykonany odpodet potiato&ného a koneéného stavu.

5. Tato zmluva nadobida platnost dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ diiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany suhlasia so
zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vrétene priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uZ bol zaloZeny najomny vzt'ah, podpfsanim tejto zmluvy straca platnost’
doterajsia ndjomna zmluva a zmluvné strany sa budd v budicnosti riadit’ touto zmluvou.
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Ziveretné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdZu uskutodiiovat’ len pisomnou formou
a suhlasom zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito najomna zmluva neobsahuje bliz¥ie ustanovenia, vztahuji sa na najomny
vztah prislu$né ustanovenia Ob&ianskeho zédkonnika. Zmluvné strany zirovefi beri na
vedomie, Ze tato nijomni zmluva uzavretd v sulade so zakonom443/2010 Z.z o
dodaciach na rozvoj byvynia a o socidlnom byvani vzneni neskor$dch predpisov.
Néjomea vyhlasuje, 7e spifia vietky podmienky na uzavretie tejto nijomnej zmluvy
stanovené zdkonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedent v ustanoveni § 22

ods. 3 zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorsich predpisov.



3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2-exempléaroch, priom po jednom exemplari obdrzi
prenajimatel’ — spravca bytu a ndjomca.

\Y% Luéengi, diia 16.decembra 2019

za prohajimatel’a (spraveu) najomca
Obgc Maskova

Ing.Vasilova Eva Barbora Kotmanové
riaditelka akciovej spolotnosti

[ ";A.} 1_;' ,E_s a S 7
= g ;) aifg T
Dr. Herza 23 ©

R4 Ludenec
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EVIDENENY LIST PRE VYPOCET CHRADY 2a UZIVANIE BYTU

C.popisné : 150
C.bytu : 1
Sp.platby : P

Ndjomnik Barbora Kotmanové
Var.sym. : 0151900105
Ucet-IBAN : SK6611110000001513645028 Madkova 150 - 1
BIC -Banka: UNCRSKBX - UniCredit Bank, Lu&enec 968511 Halid

UDAJE © BYTE

Kategéria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie
PodlaZie : P Kapelnia: Vlastna, s WC,v byte WC: vlastny v byte

VYEMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDIAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA
l.miestnost 17.31 m2 Kuchyha 12.00 m2 Kupelia 7.37 m2 UK 42,91 m2
2.miestnost 0.00 m2 WNeob.kuchyfia 0.00 m2 WC 0.00 m2

3.miestnost 0.00 m2 Predsief 5.21 m2 SLUZBY 35.54 m2
4 .miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

6.miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Piwvnica 0.00 m2

Obyt.kuchyfia 1.02 m2

CELKOM 18.33 m2 17.21 m2 7.37 m2

SPOLUBYVAJTUCI
Potet &lenov domacnosti celkom: 1

UHRADA ZA UZIVvANIE BYTU

Rocné nadjomné 1526.64 Eur

Mesacnd vyska najmu 127.22 Eur

ZALOHY A POPLATKY [Eur]

Teplo na vykurovanie 35.76 Osvetlenie spolod. priestorov 1.84
Teplo na ohrev TOV 2.57 Nak.sprac. vyudt 0.60
Zumpa 8.59

Celkova mesadénd uhrada 176.58 Eur

Zmluva na dobu ur&itd od: 01.01.2020 do: 30.06.2020

Datuim platnosti od :+ 01.08.201% Datum spracovania : 19.12.2019



