Ndjomna zmluva

CL1

Zmluvné strany
Prenajimatel:

(spravca): SPOOL a.s. Dr. Herza &, 23, Ludenec
Osoby opravnené jednat’ o obsahu zmluvy : Ing. Vasilové Eva, riaditel'’ka a.s. SPOOL

Néd jom ca(covia) :

Meno a priezvisko: Barbora Kotmanova
rok a miesto narodenia:
Doteraj3ie bydlisko: Ulica paradutistov &.5, 98401 Lugenec

CL2

Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt uréeny na byvanie pozostévajici z jednej izby

a prisludenstva v Maskovej, v dome stipisného &fsla 150 nachadzajiceho sa na parcele .
€. 32712, prizemie, &.b. 1, ktorého vlastnikom je Obec Matkova., ICO: 00316229, sidlo: 985

11 Hali¢, Maskové 76, pre ktort vykonéva prenajimatel (sprdvca) spravovanie majetku na

zaklade Maddtnej zmluvy zo diia 15.08.2018. Spoloéne s ndjomcom budi byt uivat’ osoby,

ktoré tvoria domécnost’ ndjomecu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto ndjomnej

zmluvy,

2. Najomca je opravneny s bytom uzivaf aj spoloéné priestory a spolotné zariadenia domu
a vyuZivat' plnenia, ktoré sa poskytujti s uzivanim bytu.

3. Néjomca vyhlasuje, e so stavom bytu, jeho prislufenstva a vedl'ajiich miestnosti sa
obozndmil v pritomnosti zdstupcu prenajimatel'a.

4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vrétane jeho prislufenstva v ufivania schopnom
stave o &om vyhotovil a ndjomea podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu ndjomného
bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu je uvedeny v Zdpisnici o prevzati bytu.

€L3

Doba platnosti a zdnik ndjmu

1. Byt uvedeny v &l 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréiti
Od 21.12.2018 do 22.03.2019
ato odo diia podpisania zépisnice o odovzdani a prevzati bytu.



2. Néjomny vztah mdZe zaniknit':

» pisomnou dohodou zmluvnych stran

¥ pisomnou yypovedou

» uplynutim lehoty na ktort bol zjednany.

Néjomny vztah ukongeny vypovedou kon&{ poslednym driom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend Jdruhému tastnikovi, najneskor viak uplynutim
doby najmu.

3. Prenajimatel’ mdZe yypovedat' nijom bytu z dovodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obé.
zdkonnika
4, V pripade ukondenia ndjmu je najomea povinny vratit byt v pdvodnom stave, pripadne

v stave zodpovedajicom stavebnym Upravam vykonanym so sthlasom prenajimatel’a

(§ 694 Obgianskeho zékonnika).

5. Néajomeca mé pravo na opakovane uzavretie zmluvy o néjme najomného bytu pri dodrZani
mienok uvedenych v tejto nAjomnej zmluve a v ustanoveniach zékona &. 443/2010 Z.z.

o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

Néajomea berie na vedomie, Ze opakovan¢ uzavretie zmluvy o najme najomného byt je

podmienené okrem iného & spinenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4

v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zékona & 443/2010 Z.z. 0 dotaciach na rozvoj

byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov. O mo#nosti opakovaneho

uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat’ ndjomeu minimdlne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skongenia ngjmu ndjomného bytu.

CL4
Vy{ika a splatnost’ néjomného a dhrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Najomca sa zavizuje platit’ — odo dia podpisania zépisnice o prevzati bytu najomné vo
vyike: 127,22 € mesalne

2. Nijomca sa zavizuje platit’ — odo dfia podpisania zApisnice 0 prevzati bytu, tihradu za
plnenie poskytovane s u#fvanim bytu vo vyske: 30,05 € mesalne

3. Uhrada za plnenie poskytovane s uiivanim bytu sa plati mesatne zalohovo spolu
s ndjomnym. Po uplynuti roka prenajimatel rozidtuje niklady za poskytovane plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

4. Skuto&né ndklady za poskytnuté plnenia roz(dtuje spravea na jednotlivé byty a nebytove
priestory takto:
a) MnoZstvo tepla na pripravu teplej uFitkovej vody sa vypotita z nameranej spotreby
teplej uzitkove] vody amemej spotreby na jej vyrobu, ktor4 je urfend hodnotou 75
kWh/m®. Naklady na vykurovanie, ktoré sa vypoditaji ako rozdiel mnozstva tepla na
odbernom mieste odberatel'a tepla a shitu mnoZstva tepla pouZitého napripravu teplej
asitkovej vody nameranc] v miestach pripravy teplej azitkove] vody aceny teplasa
rozpotitavaja konenym spotrebitel'om podla § 5 vyhlasky &. 240/2016 Z.z. Néklady za
teplo na ohrev teplej ugitkovej vody (d'alej len TUV) sa rozpoditaji v silade
s ustanovenim § 9 vyhlasky &. 240/2016 Z.z. s rozdelenim nakladov na zékladni zloZku,
ktord bude tvorit 20% z celkovych nékladov na dodané teplo na pripravu TUV a




spotrebnti zloZku, ktord bude tvorit 80% z celkovych ndkladov na dodané teplo na
pripravu TUV. Zékladné zloZka sa rozpoéitava medzi konednych spotrebitelov rovnakym
dielom na kaZdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpotitavania, ak si zabezpelené
technické podmienky na odber TUV z centrélneho rozvodu u kone¢ného spotrebitel’a.
Spotrebna zlozka sa rozpotitava medzi koneénych spotrebitelov v pomere indikovaného
tdaja uréeného meradla na meranie mnoZstva TUV instalovaného  u kone&ného
spotrebitela k siétu indikovanych tdajov uréenych meradiel na meranie mnoZstva TUV
u kone&nych spotrebitel'ov v objekte rozpoéitania.

b) podla priememého roéného poétu osdb za:
» osvetlenie spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu,

*  VyVOZ Zumpy

4. Rofné vyiétovanie vykond prenajimatel’ do 31. mdja nasledujiiceho roka odo diia zistenia
skuto¢nych nékladov za poskytnuté plnenia.

5. Vylétovanim zisteny nedoplatok je ndjomca bytu povinny zaplatit' prenajimatel'ovi do 60
dni odo diia dorufenia vyiftovania. Vtej istej lehote je prenajimatel povinny vrétit
ndjomecovi bytu aj vyiétovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeskania s thradou platieb podla &l.4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy si
ndjomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit' prenajimatel'ovi stanoveny poplatok
z omeSkania uvedeny v &ldnku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je oprdvneny Ziadat' od
najomecu bytu, resp. nebytového priestoru naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie .
omeskanych platieb v dojednanej vydke 1,66 € za jednu vyzvu. '

7. Shdast'ou tejto najomnej zmluvy je evidendny list, ktory obsahuje vypoéet ndjomného
a thrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu atieZ aj udaje o predmete ndjmu.
Zmluvné strany sa dojednali, Ze udaje v eviden¢nom liste o vypolte ndjomného, thradich za
plnenia poskytovanych suZivanim bytu addaje tykajice sa predmetu ndjmu povaZuji
zmluvné strany za zévézné poénuc ditumom vyhotovenia evidenéného listu. Eviden&ny list
vyhotovuje spravca bytu SPOOL a.s. Ludenec a tento zasiela ndjomecovi.

8. Néjomca je povinny platit' ndjomné a vhrady na plnenia poskytované s uZivanim byt
mesadne a to vtermine do 25. dfia za mesiac, ktory predchddza mesiacu, za ktory sa plati
sprivcovi bytu .V pripade, ak posledny dei takto uréenej lehoty nebude pracovnym diiom,
povatuje sa za posledny den lehoty splatnosti najbliZSie nasledujuci pracovny def.

9, Ak nijomca nezaplati ndgjomné alebo thradu na plnenia poskytované s uZivanim bytu do
stanoveného terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit' sprdvcovi bytu poplatok
z omedkania vo vyske stanovenej podl'a platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % zdlZnej sumy za kaZdy aj zataty dedl
omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kaZdy aj zalaty mesiac.

10. Ndjomca v defi vzniku n&jmu ozndmi prenajimatel'ovi prisluinikov domécnosti, ktori
budi s nim v predmetnom byte byvat.

11. Pri zmene poétu oséb byvajicich v byte nijomca je povinny tito skutoénost’ ozndmit’
prenajimatel'ovi najneskor do 15 dni od jej vzniku.



12. Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujlice pre vypoet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit i vy&ku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak
je na to dévod vyplyvajici z poétu byvajucich osdb, zmeny pradvnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluXieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel sa zavizuje, Ze ozndmi ndjomeovi zmenu vysky preddavkov pisomne,

13. Vysku najomného a vysku mesalnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého diia kalenddmeho mesiaca nasledujiceho po skuto&nosti,
ktor4 zaklad4 pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

14.  Zmluvné strany beri na vedomie, e v stvislosti s ndjmom bytu podla tejto ndjomnej
zmluvy n&jomca poskytol prenajimatelovi finanni zdbezpeku, ktori méZe prenajimatel
pouzit' na tthradu nezaplateného dohodnutého ndjomneho zo strany najomeu, nezaplatenych
dohodnutych thrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu zo strany néjomcu, alebo na
néhradu ¥kody spbsobent nijomcom na prenajatom byte, alebo na spolo&nych zariadeniach
a Zastiach bytového domu a to aj s prisluSenstvom tychto pohladévok. Zmluvné strany sa
zéroveti dojednali, Ze pouZitie finangnej zdbezpeky je vylune na véli prenajimatela, ktory
zébezpeku pouije prednostne na thradu pohladdvok ndjomcu, ktoré budd existovat' po
skondeni néjmu, pritom néjomca berie na vedomie, Ze on nie je oprdvneny rozhodnut, ze
finanéni zébezpeku mé prenajimatel podas trvania ndjmu pouZit’ na Qhradu nezaplatenych
tihrad n&jomecu, tj. plati, Ze podas trvania ndjmu je ndjomca aZ do rozhodnutia prenajimatel’a
o pouZiti finan&nej zdbezpeky v omeskani.

(L5

Priva a povinnosti z ndjmu bytu
1. Pr4va a povinnosti zmluvnych strén s upravené v §§ 687-695 Obcianskeho zakonnika.

2. N4jomca sa zaviizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré tvoria domécnost’ ndjomeu a bud byt
spolo¢ne s ndgjomcom uZivat, budii dodrziavat’ domovy poriadok.

CLé6

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

1. Ndjomea sa zaviizuje:

¢ bez odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav na rozvedoch vody, kanalizécie, plynu
a pod., ktoré mé prenajimatel’ vykonat’

o poskytnit’ prenajimatelovi potrebnu sifinnost’ pri vykonévani nevyhnutnych oprav, inak
nijomeca zodpoved4 za fkodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla

o dbat’ na ochranu prenajatych priestorov

s umoZnit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za ttelom kontroly
spbsobu a uéelu uZivania priestorov

o akékolvek Gpravy vyplyvajice z udelu prenajatych priestorov realizovat' len po
prechidzajiicom siihlase prenajimatel'a



e vykonat' vietky potrebné tikony na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ndjomného
bytu

* uzatvorit’ zmluvu priamo s s dodévatefom elektrickej energie a s dodévateFom plynu,
sktorym md prenajimatel’ alebo vlastnik bytu uzavretd zmluvu o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na doddvku energii do bytového domu. N4jomca
mdZe uzatvrit zmluvu sinym dodévatefom energii len s predchddzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela bytu, Porusenie tohto ustanovenia najomnej zmluvy sa povafuje
za zdvaZné porulenie ndjomnej zmluvy zo strany ndjomcu.

2. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beZnou tdrZbou

znéSa ndjomcea.

3. Néjomcovia st povinni na poziadanie umoZnit, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny &as

prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového

priestoru za Ggelom obhliadky, vykonania oprdv, idrZby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a dal¥ich &innasi soigeih s pnenim povinneg

prenzjimatela v zmysle tejto zmluvy,

4. 'V pripade ak ndjomca bytu nespristupni byt za tfelom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredloZi odpoet meratov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
umyselné, bezdévodné neumoZnenie pristupu do bytu za dGlelom vykonania odpisu
spotreby vody, na ziklade &oho je ndjomca bytu povinny zaplatit' spravcovi dojednant
zmluvnd pokutu vo vy¥ke 33,19 €. Ak ani na pisomnt vyzvu nespristupni ndjomea bytu byt
za Ulelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyGétované roénd spotreba studene;j .
vody 40m’ na osobu a spotreba teplej Zitkovej vody 25m® na osobu. Takto uréeny stav
spotreby vody sa bude povaZovat’ za pociatodny pre vykonanie d'aldieho odpisu spotreby vody
v nasledujlicom zétovacom obdobi. Pokial spravea zisti, 2e ndjomca vykonal akykolvek
zasah do vodomeru, pofkodil plombu vodomeru tak je oprdvneny Ziadat' od nédjomecu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a Ghradu vietkych ndkladov stvisiacich
§ opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim merata. V pripadoch, ak
z rdznych pritin dast’ zitovacieho obdobia je nefunkény mera¢ studenej resp. teplej vody,
vylétuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychddzajiica z priemernej spotreby za predchadzajice
obdobie, kedy bol vykonany odpocet podiatodného a koneéného stavu.

5. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a tinnost’ ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany sihlasia so zverejnenim
zmluvy v jej plnom rozsahu vritene priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi zmluvnymi
stranami uZ bol zaloZeny néjomny vzrah, podpisanim tejto zmluvy strica platnost’ doterajsia
ndjomnd zmluva a zmluvné strany sa budii v buddcnosti riadit’ touto zmluvou.

CL7

Zivereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mé2u uskutodfiovat’ len pisomnou formou
a sthlasom zmluvnych strén,

2. Pokial' tito ndjomna zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vztahuj( sa na néjomny
vztah prisludné ustanovenia Obgianskeho zdkonnika. Zmluvné strany zéroveni berti na
vedomie, Ze tito ndjomnd zmluva uzavretd v silade so zakonom443/2010 Z.z o
doddcidch na rozvoj byvynia a o socidlnom byvani v zneni neskoriéch predpisov.
Néjomea vyhlasuje, 7e spliia vietky podmienky na uzavretie tejto ndjomnej zmluvy



=100,

stanovené zakonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedenti v ustanoveni § 22 =

ods. 3 zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvan{
v zneni neskordich predpisov.

Néjomnd zmluva sa vyhotovuje v 2-exemplédroch, pri¢om po jednom exempldri obdr{
prenajimatel’ — spravca bytu a ndjomca.

V Ludenci, diia 21.12.2018

Q)L/ T

za prenajimatela (spréveu) nédjomca
Ing. Eva Vasilovd, Barbora Kotmanova
riaditel’ka akeciovej spolo¢nosti



