Ndajomnia zmluva
CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel:

(spravca): SPOOL a.s. Dr. Herza &. 23, Ludenec
Osoby opravnené jednat’ o obsahu zmluvy : Ing. Vasilov4 Eva, riaditelka a.s. SPOOL

Nédjomca(covia):

Meno a priezvisko: Jaroslava Kvietikova
rok a miesto narodenia:
Doterajsie bydlisko:

CL2

Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt uréeny na byvanie pozostdvajuci z jednej izby
a prisludenstva v Maskovej, v dome stipisného &isla 150 nachidzajuceho sa na parcele ¢&.
32772, 2. poschodie, ¢&.b. 8, ktorého vlastnikom je Obec Masgkova., ICO: 00316229, sidlo:
985 11 Hali¢, Magkova 76, pre ktorii vykonéava prenajimatel’ (spravca) spravovanie majetku
na zéklade Madétnej zmluvy zo dita 15.08.2018. Spolodne s ngjomcom budi byt uzivat’
osoby, ktoré tvoria domacnost’ ndjomcu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto ndgjomnej
zmluvy.

2. Néjomca je opravneny s bytom uZivat aj spolo&né priestory a spolo¢né zariadenia domu
a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uZivanim bytu.

3. Nédjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislufenstva a vedl'ajdich miestnosti sa
obozndmil v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluenstva v uZivania schopnom
stave o ¢om vyhotovil a ndjomca podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu najomného
bytu a opis prisludenstva ndjomného bytu je uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.

CL3

Doba platnosti a zdnik ndjmu

1. Byt uvedeny v ¢l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréitd
Od 01.09.2018 do 31.12.2018

a to odo dtia podpisania zéapisnice 0 odovzdani a prevzati bytu.



2

3

4,

N4ajomny vzt'ah mézZe zaniknut’:

» pisomnou dohodou zmluvnych stran

> pisomnou vypoved’ou

> uplynutim lehoty na ktord bol zjednany.

Néjomny vztah ukonteny vypoved'ou konéi poslednym diiom mesiaca nasledujticeho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorudend druhému uéastnikovi, najneskér viak uplynutim
doby najmu.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obg.

zdkonnika

V pripade ukon&enia ndjmu je nijomca povinny vratit' byt v povodnom stave, pripadne

vstave zodpovedajiicom stavebnym Upravdm vykonanym so sthlasom prenajimatel’a

(§ 694 Obcianskeho zakonnika).

. Néjomca mé prdvo na opakované uzavretie zmluvy o néjme ndjomného bytu pri dodrzani

podmienok uvedenych v tejto ndgjomnej zmluve a v ustanoveniach zakona &. 443/2010 Z.z.
o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorich predpisov.
Nijomca berie na vedomie, Ze opakované uzavretie zmluvy o néjme néjomného bytu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zikona & 443/2010 Z.z. o dotdciach na r0ZVvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov. O moznosti opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndgjomecu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skon&enia nijmu néjomného bytu.

Cl 4

Vy3ka a splatnost’ nijomného a iihrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu

Néjomca sa zavézuje platit’ — odo diia podpisania zapisnice 0 prevzati bytu n4jomné vo
vyske: 105,99 € mesaéne

Néjomca sa zavizuje platit’ — odo dia podpisania zépisnice o prevzati bytu, thradu za
plnenie poskytované s uzivanim bytu vo vyske: 50,15 € mesa&ne

Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati mesadne zalohovo spolu
s ngjomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ rozi&tuje naklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

Skuto¢né ndklady za poskytnuté plnenia rozuétuje spravca na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:

a) MnoZstvo tepla na pripravu teplej uZitkovej vody sa vypodita z nameranej spotreby
teplej uzitkovej vody a mernej spotreby na jej vyrobu, ktord je uréena hodnotou 75
kWh/m’. Naklady na vykurovanie, ktoré sa vypoditaju ako rozdiel mnoZstva tepla na
odbernom mieste odberatel'a tepla a suétu mnoZstva tepla pouZitého napripravu teplej
UZitkovej vody nameranej v miestach pripravy teplej uZitkovej vody aceny tepla,sa
rozpocitavaji konenym spotrebitelom podl'a § 5 vyhlasky €. 240/2016 Z.z. Naklady za
teplo na ohrev teplej wZitkovej vody (dalej len TUV) sa rozpogitaji v silade
s ustanovenim § 9 vyhlasky ¢&. 240/2016 Z.z. s rozdelenim ndkladov na zdkladnu zlozku,
ktord bude tvorit’ 20% z celkovych ndkladov na dodané teplo na pripravu TUV a



spotrebnu zlozku, ktora bude tvorit 80% z celkovych ndkladov na dodané teplo na
pripravu TUV. Zakladna zlozka sa rozpoditava medzi kone¢nych spotrebitel'ov rovnakym
dielom na kazdy byt anebytovy priestor v objekte rozpoditavania, ak su zabezpedené
technické podmienky na odber TUV z centralneho rozvodu u kone&ného spotrebitel’a.
Spotrebné zloZka sa rozpo¢itava medzi koneénych spotrebitel'ov v pomere indikovaného
Udaja urleného meradla na meranie mnoZstva TUV indtalovaného  u konetného
spotrebitel'a k si¢tu indikovanych dajov uréenych meradiel na meranie mnozstva TUV
u kone&nych spotrebitelov v objekte rozpo&itania.

b) podla priemerného ro&ného po&tu 0sdb za:
* osvetlenie spolo¢nych &asti a spolodnych zariadeni domu,
* Vyvoz Zumpy

4. Rotné vytctovanie vykond prenajimatel’ do 31. médja nasledujticeho roka odo diia zistenia
skuto&nych nékladov za poskytnuté plnenia.

5. Vytovanim zisteny nedoplatok je njomca bytu povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi do 60
dni odo dita dorudenia vylttovania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit’
najomcovi bytu aj vyuétovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeskania s uhradou platieb podl'a &l.4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy st
najomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit’ prenajimatelovi stanoveny poplatok
z omeskania uvedeny v ¢lanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel je opravneny Ziadat od
ndjomeu bytu, resp. nebytového priestoru néklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeSkanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Sticastou tejto ndgjomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypoget nijomného
a uhrady za plnenia, poskytované suZivanim bytu atieZ aj tdaje o predmete najmu.
Zmluvné strany sa dojednali, Ze idaje v evidenénom liste o vypodte ndgjomného, thradéch za
plnenia poskytovanych suZivanim bytu atdaje tykajice sa predmetu najmu povaZuju
zmluvné strany za zdvézné poénic datumom vyhotovenia evidenéného listu. Evidendny list
vyhotovuje spravca bytu SPOOL a.s. Lu&enec a tento zasiela ndgjomcovi.

8. Ndjomca je povinny platit’ ndgjomné a uhrady na plnenia poskytované s uZivanim byt
mesalne a to vtermine do 25. dila za mesiac, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa plati
spravcovi bytu .V pripade, ak posledny def takto ur¢enej lehoty nebude pracovnym diiom,
povaZuje sa za posledny def lehoty splatnosti najbliZ$ie nasledujici pracovny des.

9. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo uhradu na plnenia poskytované s uZivanim bytu do
stanoveného terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit spradvcovi bytu poplatok
z omeSkania vo vySke stanovenej podl'a platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy aj zataty dei
omeskania, najmenej v8ak 0,83 € za kaZdy aj zalaty mesiac.

10. N4djomca v defl vzniku ndjmu ozndmi prenajimatelovi prislusnikov domécnosti, ktori
budii s nim v predmetnom byte byvat'.

11. Pri zmene poétu osdb byvajucich v byte ndjomca je povinny tito skuto&nost’ oznamit’
prenajimatelovi najneskér do 15 dni od jej vzniku.



12. Ak sa zmenia skutotnosti rozhodujlce pre vypodet njomného, prenajimatel ma prévo
zmenit’ i vy$ku mesaénych preddavkov na dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak
je na to dévod vyplyvajlici z po&tu byvajicich 0sdb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavéizuje, Ze 0znami najomcovi zmenu vySky preddavkov pisomne.

13. Vy3ku ndjomného a vysku mesaénychpreddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého dita kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti,
ktora zaklad4 pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

14. Zmluvné strany bert na vedomie, e v stivislosti s najmom bytu podra tejto ndjomnej
zmluvy ndjomca poskytol prenajimatelovi finanénu zabezpeku, ktori méZe prenajimatel
pouZit’ na thradu nezaplateného dohodnutého ndjomného zo strany ndjomcu, nezaplatenych
dohodnutych thrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu zo strany ndjomcu, alebo na
néhradu $kody spdsobenti ndjomcom na prenajatom byte, alebo na spoloénych zariadeniach
a Castiach bytového domu a to aj s prislugenstvom tychto pohladdvok. Zmluvné strany sa
zéroveil dojednali, Ze pouZitie finandnej z4bezpeky je vylu¢ne na voli prenajimatela, ktory
zdbezpeku pouije prednostne na thradu pohladavok ndjomcu, ktoré budd existovat po
skonCeni najmu, pritom najomca berie na vedomie, Ze on nie je oprdvneny rozhodnut, Ze
finanent zdbezpeku mé prenajimatel’ podas trvania najmu pouZit' na uhradu nezaplatenych
thrad ndjomcu, tj. plati, Ze pogas trvania ndjmu je najomca aZ do rozhodnutia prenajimatela
o pouZiti finanénej zabezpeky v omeskani.

CL5

Priva a povinnosti z ndjmu bytu
1. Pravaa povihnosti zmluvnych strdn st upravené v §§ 687-695 Obéianskeho zakonnika.

2. Nédjomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby: druh- Filadelfi Erik a deéra- Filadelfiové
Jaroslava, ktoré tvoria domacnost’ ndjomcu a budu byt spolo¢ne s ndjomcom uZivat, buda
dodrziavat’ domovy poriadok.

ClL6

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

1. Né4jomca sa zavizuje:

* bez odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav na rozvodoch vody, kanalizécie, plynu
a pod., ktoré ma prenajimatel’ vykonat’

* poskytnuit’ prenajimatelovi potrebnu siginnost’ pri vykondvani nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktor4 nesplnenim povinnosti vznikla

e dbat’ na ochranu prenajatych priestorov

* umozZnit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za ugelom kontroly
spOsobu a G¢elu uZivania priestorov

 akckol'vek upravy vyplyvajiice z ugelu prenajatych priestorov realizovat len po
prechddzajicom suhlase prenajimatel’a



* vykonat' vietky potrebné tikony na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia nigjomného
bytu

® uzatvorit zmluvu priamo s s dodéavatelom elektrickej energie a s dodavatelom plynu,
sktorym mé prenajimatel’ alebo vlastnik bytu uzavrett zmluvu o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na dodévku energii do bytového domu. N4jomca
mbZe uzatvrit zmluvu sinym dod4vatelom energii len s predchddzajucim pisomnym
sihlasom prenajimatela bytu. Porugenie tohto ustanovenia ndjomnej zmluvy sa povaZuje
za zavaZné porudenie nijomnej zmluvy zo strany ndjomcu.

2. Drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou

znala ndjomca.

3. Nédjomcovia st povinni na poziadanie umoznit', v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny ¢&as

prenajimatel’'ovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového

priestoru za igelom obhliadky, vykonania oprdv, Gdrzby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a d’alSich &innosti spojenych s plnenim povinnosti

prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy.

4.V pripade ak ndjomca bytu nespristupni byt za i¢elom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredlozi odpodet meragov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
umyselné, bezd6vodné neumoznenie pristupu do bytu za tw&elom vykonania odpisu
spotreby vody, na zaklade &oho je najomeca bytu povinny zaplatit' spravcovi dojednanu
zmluvni pokutu vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomnu vyzvu nespristupni ndjomca bytu byt
za U¢elom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyiétovana roéna spotreba studenej
vody 40m® na osobu a spotreba teplej uzitkovej vody 25m® na osobu. Takto uréeny stav
spotreby vody sa bude povaZovat’ za potiatoény pre vykonanie d’alsieho odpisu spotreby vody
v nasledujicom zG&tovacom obdobi. Pokial’ spravca zisti, Ze ndjomca vykonal akykol'vek
zasah do vodomeru, potkodil plombu vodomeru tak je oprdvneny Ziadat od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a hradu vietkych ndkladov stvisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim merada. V pripadoch, ak
z rbznych pri¢in &ast’ zuétovacieho obdobia je nefunkény mera¢ studenej resp. teplej vody,
vyuctuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychadzajica z priemernej spotreby za predchadzajuce
obdobie, kedy bol vykonany odpo&et pogiatodného a kone&ného stavu.

5. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim
zmluvy v jej plnom rozsahu vratene priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi zmluvnymi
stranami uz bol zaloZeny ndjomny vztah, podpisanim tejto zmluvy stréca platnost’ doterajiia
najomna zmluva a zmluvné strany sa budi v budicnosti riadit’ touto zmluvou.

ClL7

Zaverefné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa méZu uskutodiiovat’ len pisomnou formou
a suhlasom zmluvnych stran.

2. Pokial' tito nijomnd zmluva neobsahuje bli%3ie ustanovenia, vzt'ahuji sa na ndjomny
vztah prislu§né ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika, Zmluvné strany zéroveii beri na
vedomie, Ze tito nijomnd zmluva uzavretd v sulade so zdkonom443/2010 Z.z o
dodécidch na rozvoj byvynia a o socidlnom byvani v zneni neskordach predpisov.
Néjomca vyhlasuje, Ze splia vSetky podmienky na uzavretie tejto ndjomnej zmluvy



stanovené zdkonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedent v ustanoveni § 22
ods. 3 zdkona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorsich predpisov.

Néjomné zmluva sa vyhotovuje v 2-exempléroch, pridom po jednom exemplari obdrzi
prenajimatel’ — sprévca bytu a ngjomca.

V Lucenci, diia 12.10.2018

za prenajimatel’a (spravcu) najomca
Ing. Eva Vasilov4, Jaroslava Kvietikova
riaditgTka akciovej spolognosti



EVIDENCNY LIST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

C.popisné : 150
C.bytu : 8
Sp.platby : P
Najomnik Jaroslava Kvietikova
Var.sym. :
U&et-IBAN :
BIC -Banka: UNCRSKBX - UniCredit Bank, Lu&enec

UDAJE O©0 BYTE

Kategéria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie
PodlaZie : 2 Kipelna: Vlastna, s WC,v byte WC: vlastny v byte

VYIMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA - VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA
l.miestnost 13.00 m2 Kuchytia 11.95 m2 Kuipelfia 3.90 m2 UK 33.22 m2
2.miestnost  0.00 m2 Neob.kuchyfia 0.00 m2 WC 0.00 m2

3.miestnost 0.00 m2 Predsies 4.37 m2 SLUZBY 29.32 m2
4 .miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

6.miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2

Obyt.kuchyfia 0.00 m2

CELKOM 13.00 m2 16.32 m2 3.90 m2

SPOLUBYVAJUCT

Vztah Meno Vztah Meno
druh/druzka Filadelfi Erik syn(dcera) Filadelfiov4 Jaroslava
Pocet &lenov domAcnosti celkom: 3

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

Ro&né najomné 1271.88 Eur

Mesacna vy3ka n&jmu 105.99 Eur

ZALOHY A POPLATKY [Eur]

Teplo na vykurovanie 15,02 Osvetlenie spoloé&. priestorov 1.50
Teplo na ohrev TOV 1224 Nak.sprac.vyudt 0.60
Zumpa 20.79

Celkova mesadna thrada 156.14 Eur

Zmluva na dobu ur&itd od: 01.07.2018 do: 31.08.2018

Datum platnosti od : 01.09.2018 Datum spracovania : 12.11.2018




