Najomna zmluva ¢. 316

Cl 1

LZmluvné strany
Prenajimatel:

Obec Magkova., ICO: 00316229, sidlo: 985 11 Hali¢, Maskova 76,

zastipené na zdklade mandatnej zmluvy : SPOOL a.s. Dr. Herza & 23, Ludenec
osoba oprivnena jednat’ o obsahu zmluvy a uzavriet’ zmluvu: Ing. Vasilova Eva,
riaditel’ka a.s. SPOOL

Najomca(covia) :

Meno a priezvisko: Jozef Markovit
rok a miesto narodenia:
Doterajsie bydlisko: Maskova ¢.150

Cl.2
Predmet a rozsah zmluvy

I. Prenajimatel’ prenechdva ndjomeovi byt ureny na byvanie pozostavajici z jednej izby
a prlsluﬁensha v Maskovej, v dome sipisného Cisla 150 nachadmjuu.cho sa na parcele &.
327/2, prizemie, &.b. 2, ktorého vlastnikom je Obec Madkova., [CO: 00316229, sidlo: 985 11
Hali¢, Magkova 76, pre ktorl vykonava prenajimatel’ (sprdvca) spravovanie majetku na
zaklade Madétnej zmluvy zo dia 15.08.2018. Spolotne s nigjomcom budd byt uzivat' osoby,
ktoré tvoria domdcnost’ najomeu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto ndjomnej
zmluvy.,

2. Nijomea je opravneny s bytom uzivat' aj spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu
a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu.

3. Néjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisludenstva a vedlajsich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zdstupcu prenajimatel’a.

4, Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vritane jeho prislulenstva v uzivania schopnom
stave o com vyhotovil a ndjomca podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu nagjomného
bytu a opis prislusenstva nijomného bytu je uvedeny v Zipisnici o prevzati bytu.

L3

Doba platnosti a zinik najmu
. Bytuvedeny v ¢l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréita
Od 01.07.2023 do 31.12.2023

Zmluvné strany ber(i na vedomie, Ze medzi nimi ide o opakované uzavretie nagjomnej zmluvy
v stilade s ustanovenim § 12 ods.3 zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskordich predpisov.



2. Nédjomny vzfah moze zaniknut';
» pisomnou dohodou zm| uvnych strdn
> pisomnou vypoved'ou
* uplynutim lehoty na ktord bol Zjednany,
Néjomny vzt'ah ukonéeny vypovediou kondi poslednym dfiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola v¥poved' doruéena druhému Ucastnikovi, najneskar viak uplynutim
doby ndjmu.

3. Prenajimatel’ mage Vypovedat' ndjom bytu z dévodoy uvedenych v § 711 odst. | Ohé.
ziakonnika

4.V pripade ukonéenia najmu je ndjomca povinny vratit byt v pévodnom stave. pripadne
Vslave  zodpovedajiicom stavebnym Gpravam vykonanym so sahlasom prenajimatela
(§ 694 Obéianskeho zakonnika),

3. Ndjomea ma pravo na opakované uzavretje zmluvy o ndjme najomného bytu pri dodrani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v ustanoveniach zikona ¢ 443/2010
Z.z. 0 doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.
Nédjomca berie na vedomie, Z¢ opakované uzavretie zmluvy o najme ndjomného byty je
podmienené okrem indho aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zikona & 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj

¢ v zneni neskordich predpisov. O moznosti opakovaného

uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomeuy minimélne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu najomného byty,

ClL 4
Vyika a splatnost’ najomného a thrady za
plnenia poskytované s uzivanim byty

I. Najomeca sa zavizuje platit — odo diia podpisania zdpisnice o prevzati bytu najomné vo
vyske: 127,87 € mesaéne

2. Nidjomea sa zaviizuje platit — odo diia podpisania zépisnice o prevzati bytu, dhradu za
plnenie poskytované s uzivanim bytu vo vyske: 169,01 € mesagne

3. Uhrada za plnenie poskytované s uzivanim bytu sa plati mesaéne zdlohovo spolu
s ndjomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ roziétuje naklady za poskytované plnenia na
Jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

4.  Skutoéné niklady za poskytnuté plnenia rozGctuje spravea na Jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:
a4) MnoZstvo tepla na pripravu teplej uZitkovej vody sa vypoéita z nameranej spotreby
teplej GZitkovej vody a mernej spotreby na jej vyrobu, ktors Je uréend hodnotou 75
kWh/m?. Naklady na v¥kurovanie, ktoré sa vypolitaji ako rozdiel mnozstva tepla na
odbernom mieste odberatela tepla a sgéy mnozstva tepla pouzitého napripravu teplej

rozpocitavaji koneénym spotrebitel'om podl'a §5 vyhi;iiky €. 240/2016 Z 2. Néklady za
teplo na ohrey teplej Gzitkove] vody (dalej len TUV) sa rozpoditaji v salade



s ustanovenim § 9 vyhlasky ¢. 240/2016 Z.z. s rozdelenim ndkladov na zakladnu zlozku,
ktora bude tvorit 20% 2z celkovych ndkladov na dodané teplo na pripravu TUV a
spotrebni zloZku, ktord bude tvorit 80% z celkovych nakladov na dodané teplo na
pripravu TUV., Zakladnd zlozka sa rozpocitava medzi konecénych spotrebitel'ov rovnakym
dielom na kaZdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpoitavania, ak si zabezpecené
technické podmienky na odber TUV z centrilneho rozvodu u konecného spotrebitela.
Spotrebnd zlozka sa rozpoéitava medzi koneénych spotrebitelov v pomere indikovaného
Udaja uréeného meradla na meranie mnoZstva TUV indtalovaného  u koneéného
spotrebitel’a k siétu indikovanych tdajov uréenych meradiel na meranie mnoZstva TUV
u koneénych spotrebitel'ov v objekte rozpoditania.

b) podla priemerného roéného poctu osdb za:
e osvetlenie spoloénych Easti a spoloénych zariadeni domu,
*  VYVOZ ZUmpy

4, Roéné vyactovanie vykond prenajimatel’ do 31. mija nasledujiceho roka odo dia zistenia
skutoénych nékladov za poskytnuté plnenia.

5. Vy(&tovanim zisteny nedoplatok je ndjomea bytu povinny zaplatit’ prenaj imatel'ovi do 60
dni odo diia dorugenia vyO&tovania. Vtej istej lehote je prenajimatel povinny vritit
ndjomcovi bytu aj vyiétovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeskania s Ghradou platieb podla ¢l.4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy sl
ndjomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit’ prenajimatelovi stanoveny poplatok
2 omedkania uvedeny v ¢lanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny ziadat' od |
ndjomcu bytu, resp. nebytového priestoru ndklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Stéasfou tejto najomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypocet najomného
a Ghrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu a mena osob, ktoré tvoria domacnost
ndjomeu a budi byt spoloéne s najomcom uZivat'. Evidenény list vyhotovuje spravca bytu
SPOOL a.s. Lugenec a protokol o prevzati bytu.

8. Najomca je povinny platit ndjomné a Ghrady na pinenia poskytované s uZivanim byt
mesaéne a to v termine do 25. diia za mesiac, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa plati
spraveovi bytu .V pripade. ak posledny de takto uréenej lehoty nebude pracovnym diom.
povazuje sa za posledny den lehoty splatnosti najblizsie nasledujici pracovny def.

9. Ak ndjomca nezaplati najomné alebo Ghradu na plnenia poskytované s uzivanim bytu do
stanoven¢ho terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok
z omeskania vo vyske stanovenej podla platnych pravnych predpisov s tym, ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vyike 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania, najmenej viak 0,83 € za kaZdy aj zaCaty mesiac,

10, Najomea v defi vzniku ndjmu ozndmi prenajimatelovi prislusnikov domacnosti, ktori
budi s nim v predmetnom byte byvat'.

I1. Pri zmene poétu osdb byvajucich v byte nijomea je povinny tato skutoénost oznamit
prenajimatel’ovi najneskdr do 15 dni od jej vzniku.

12. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre vypodet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit i vyiku mesaénych preddavkov na Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak



Je na to dovod vyplyvajici z poétu byvajiicich oséb, zmeny pravinych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi najomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne.

13. Vysku ndjomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého dia kalendirneho mesjaca nasledujiceho po skutoénosti,
ktord zakladd pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

14, Zmluvné strany berli na vedomie, #e v stvislosti s najmom bytu podla tejto ndgjomnej
zmluvy ndjomca poskytol prenajimatelovi finanénd zabezpeku ato na zaklade osobitnej
dohody. ktord sa zmluvnymi stranami povazuje za sicast tejto ndjomnej zmluvy a ktord aj
podrobne upravuje sposob a lehotu vysporiadania finantnej zdbezpeky. Finanéni zabezpeku
moZe prenajimatel’ pouzit' na thradu nezaplateného dohodnutého najomné¢ho zo strany
ndjomeu, nezaplatenych dohodnutych thrad spojenych s uZivanim najomného bytu zo strany
ndjomcu, alebo na ndhradu skody spésobent najomcom na prenajatom byte, alebo na
spolo¢nych zariadeniacha Gastiach bytového domu a to aj s prislugenstvom tychto
pohladavok. Zmluvné strany sa zaroven dojednali, e pouZitie finanénej zabezpeky je vyluéne
na voli prenajimatela, ktory zdbezpeku pouzije prednostne na Ghradu pohladivok ndjomcu,
ktoré budi existovat po skonéeni ndjmu, pricom ndjomeca berie na vedomie, Je on nie je
opravneny rozhodnat, ze finanént zabezpeku ma prenajimatel’ pocas trvania ndjmu pouit na
uhradu nezaplatenych thrad ndjomcu, tj. plati, e pocas trvania nijmu je ndjomca az do
rozhodnutia prenajimatelao pouziti finanénej zébezpeky v omeskani.

CLs

Priva a povinnosti z ndjmu bytu
I. Prava a povinnosti zmluvnych strdn st upravené v §§ 687-695 Obéianskeho zikonnika.

2. Nijomca sa zaviizuje, Ze on sidm, ako aj osoby, ktoré tvoria domdcnost’ ndjomeu syn
Samuel Markovié abudi byt spoloéne s najomeom uzivat, budd dodrZiavat domovy
poriadok.

CL 6
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

I. Ndjomca sa zaviizuje:

* bez odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav na rozvodoch vody, kanalizicie.
plynu a pod., ktoré ma prenajimatel’ vykonat

* poskytnut’ prenajimatelovi potrebnii siéinnost’ pri vykondvani nevyhnutnych oprav, inak
najomea zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla

¢ dbat’ na ochranu prenajatych priestorov
umoznit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za li¢elom kontroly
spOsobu a udelu uZivania priestorov

» akékolvek tpravy vyplyvajice z uGéelu prenajatych priestorov realizoval len po
prechadzajicom sihlase prenajimatela

* vykonat' vietky potrebné tikony na zachovanic povadného stavu a vybavenia ndgjomného
bytu



o uzatvorit zmluvu priamo s s dodavatefom elektrickej energie as doddvatefom plynu,
s ktorym mé prenajimatel’ alebo vlastnik bytu uzavretd zmluvu o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového). na doddvku energii do bytového domu. Najomca
mé¥e uzatvrit zmluvu sinym dodivatelom energii len s predchidzajucim pisomnym
sthlasom prenajimatels bytu. Porusenie tohto ustanovenia ndjomnej zmluvy sa povazuje
za zavazné porusenie ndjomnej zmluvy zo strany najomeu.

2. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou tdrzbou

zndda ndjomea.

3. Najomcovia si povinni na poZiadanie umoznit, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny Cas

prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového

priestoru za Ugelom obhliadky, vykonania oprév, Gdrzby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a d'alsich ¢innosti spojenych s plnenim povinnosti

prenajimatela v zmysle tejto zmluvy.

4, V pripade ak ndgjomca bytu nespristupni byt za Gelom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredlozi odpodet merafov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
amyselné, bezdévodné neumoZnenie pristupu do bytu za Gelom vykonania odpisu
spotreby vody. na ziklade &oho je ndjomeca bytu povinny zaplatit spravcovi dojednand
zmluvni pokutu vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomni vyzvu nespristupni ndjomca bytu byt
za Ucelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vydétovand rocnéd spotreba studenej
vody 40m® na osobu a spotreba teplej GZitkovej vody 25m’ na osobu. Takto uréeny stav
spotreby vody sa bude povazovat' za potiatoény pre vykonanie d'alSicho odpisu spotreby vody
v nasledujiicom zttovacom obdobi. Pokial spravea zisti, Ze najomca vykonal akykol'vek
zésah do vodomeru, poskodil plombu vodomeru tak je opravneny Ziadat od ndjomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a dhradu vSetkych nékladov sivisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim meraca. V pripadoch, ak
z tdznych pricin ¢ast zidtovacieho obdobia je nefunkény mera¢ studenej resp. teplej vody,
vylétuje sa viastnikovi bytu spotreba vychadzajica z priemernej spotreby za predchadzajice
obdobie. kedy bol vykonany odpocet poéiatoéného a kone¢ného stavu.

5. Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
aGginnost diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany sthlasia so
zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratene priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uz bol zalozeny ndjomny vztah, podpisanim tejto zmluvy straca platnost
doterajia najomné zmluva a zmluvné strany sa budii v budiicnosti riadit’ touto zmluvou.

L7

Zavereéné ustanovenia

I. Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa mdZu uskutolnovat’ len pisomnou formou
a sthlasom zmluvnych strin.

2. Pokial tito najomna zmluva neobsahuje bliziie ustanovenia, vztahuji sa na najomny
vztah prisluiné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika. Zmluvné strany zdrovef beri na
vedomie, Ze tito ndjomnd zmluva uzavretd v silade so zikonomd443/2010 Z.z o
dodéaciach na rozvoj byvynia a o socidlnom byvani v zneni neskordich predpisov.
Nijomea vyhlasuje, ‘Ze spiia vietky podmienky na uzavretie tejto ndjomnej zmluvy
stanovené zdakonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedent v ustanoveni § 22
ods. 3 zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v znenf neskorsich predpisov.



3. Néjomnd zmluva sa vyhotovuje v 2-exempldroch. pricom po jednom exemplari obdrzi
prenajimatel’ — spravea bytu a ndjomca.

V' Lucenci, dia 23 jina 2023

za prenajimatela (spraveu) najomca
Obec Maskova
SPOOL a.s.
Ing.Vasilovd Eva Jozef Markovi¢

riaditelka akciovej spoloénosti



