Najomna zmluva ¢.044

CL1

Zmluvné strany
Prenajimatel:

Obec Maskova., ICO: 00316229, sidlo: 985 11 Hali¢, Maskova 76,

zastipené na zaklade mandatnej zmluvy : SPOOL a.s. Dr. Herza ¢. 23, Lucenec
osoba opravnend jednat’ o obsahu zmluvy a uzavriet zmluvu: Ing. Vasilova Eva,
riaditel’ka a.s. SPOOL

N4djomca(covia):

Meno a priezvisko: Jozef Markovi¢
rok a miesto narodenia:
Doterajsie bydlisko: Maskova ¢€.150

Cl.2
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt ureny na byvanie pozostdvajici z jednej izby
a prisluSenstva v MaSkovej, v dome supisného ¢isla 150 nachédzajuceho sa na parcele €.
327/2, prizemie, ¢&.b. 2, ktorého vlastnikom je Obec Maskova., ICO: 00316229, sidlo: 985 11
Hali¢, MaSkova 76, pre ktoru vykonava prenajimatel’ (spravca) spravovanie majetku na
zaklade Madatnej zmluvy zo dna 15.08.2018. Spolo¢ne s ndjomcom budu byt uzivat’ osoby,
ktoré tvoria domécnost’ najjomcu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto najomnej
zmluvy.

2. Najomca je opravneny s bytom uzivat' aj spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu
a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uZivanim bytu.

3. N4jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedl'aj§ich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

4. Prenajimatel’ odovzdal nijomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uZivania schopnom
stave o com vyhotovil a ndjomca podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu ndjomného
bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu je uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.

CL3
Doba platnosti a zanik najmu
1. Bytuvedeny v ¢l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréita

Od 01.07.2022 do 30.06.2023



Zmluvné strany bert na vedomie, Ze medzi nimi ide o opakované uzavretie najomnej zmluvy
v sulade s ustanovenim § 12 ods.3 zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

2. Ngjomny vzt'ah mdze zaniknut’:
» pisomnou dohodou zmluvnych stran
» pisomnou vypovedou
» uplynutim lehoty na ktort bol zjednany.
Néjomny vzt'ah ukonceny vypoved’ou konci poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhému ucastnikovi, najneskor vsak uplynutim
doby ngjmu.

3. Prenajimatel’ moze vypovedat najom bytu z déovodov uvedenych v § 711 odst. 1 ObC.
zakonnika

4. V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit byt v pévodnom stave, pripadne
v stave zodpovedajicom stavebnym upravam vykonanym so suhlasom prenajimatel’a
(§ 694 Obcianskeho zakonnika).

5. Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v ustanoveniach zakona ¢. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsSich predpisov.
N4jomca berie na vedomie, Ze opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov. O moZnosti opakované¢ho
uzavretia njjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjjomcu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skonc¢enia najmu najomného bytu.

Cl 4
Vyska a splatnost’ nijomného a uhrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. N§jomca sa zavézuje platit’ — odo dila podpisania zdpisnice o prevzati bytu najomné vo
vyske: 127,87 € mesacne

2. Najomca sa zavdzuje platit — odo dila podpisania zapisnice o prevzati bytu, uhradu za
plnenie poskytované s uzivanim bytu vo vyske: 96,27 € mesacne

3. Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati mesacne zalohovo spolu
s najomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ rozic¢tuje ndklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

4. Skuto¢né néklady za poskytnuté plnenia rozuctuje spravca na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:
a) Mnozstvo tepla na pripravu teplej UzZitkove] vody sa vypocita z nameranej spotreby
teplej uzitkovej vody a mernej spotreby na jej vyrobu, ktord je urcend hodnotou 75
kWh/m?®. Naklady na vykurovanie, ktoré sa vypocitajii ako rozdiel mnoZstva tepla na



odbernom mieste odberatel’a tepla a suctu mnozstva tepla pouzitého napripravu teplej
uzitkove] vody nameranej v miestach pripravy teplej uzitkovej vody a ceny tepla,sa
rozpocitavaju konecnym spotrebitelom podl'a § 5 vyhlasky ¢. 240/2016 Z.z. Néaklady za
teplo na ohrev teplej UZitkovej vody (dalej len TUV) sa rozpoéitaju v stlade
s ustanovenim § 9 vyhlasky ¢. 240/2016 Z.z. s rozdelenim nakladov na zakladnt zlozku,
ktora bude tvorit 20% z celkovych nakladov na dodané teplo na pripravu TUV a
spotrebnll zlozku, ktord bude tvorit 80% z celkovych ndkladov na dodané teplo na
pripravu TUV. Zakladna zlozka sa rozpocitava medzi koneénych spotrebitelov rovnakym
dielom na kazdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania, ak su zabezpeCené
technické podmienky na odber TUV z centralneho rozvodu u koneéného spotrebitela.
Spotrebna zlozka sa rozpocitava medzi konecnych spotrebitelov v pomere indikovaného
idaja uréeného meradla na meranie mnozstva TUV instalovaného  u koneéného
spotrebitela k su¢tu indikovanych udajov uréenych meradiel na meranie mnozstva TUV
u koneénych spotrebitel'ov v objekte rozpocitania.

b) podrla priemerného rocného poctu osdb za:
e osvetlenie spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu,
® VYVOZ Zumpy

4. Ro¢né vyuctovanie vykond prenajimatel’ do 31. méja nasledujiceho roka odo dna zistenia
skuto¢nych nékladov za poskytnuté plnenia.

5. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je najomca bytu povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi do 60
dni odo dna dorucenia vyuctovania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit
najomcovi bytu aj vyictovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeskania s thradou platieb podla ¢l.4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy su
najomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit’ prenajimatel'ovi stanoveny poplatok
z omeSkania uvedeny v ¢lanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny ziadat' od
najomcu bytu, resp. nebytového priestoru naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Sucastou tejto najomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje vypocet najomného
a uhrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu a mend osob, ktoré tvoria domacnost’
najomcu a budi byt spolo¢ne s njjomcom uzivat'. Eviden¢ny list vyhotovuje spravca bytu
SPOOL a.s. Lucenec a protokol o prevzati bytu.

8. Ngjomca je povinny platit’ ndjomné a thrady na plnenia poskytované s uZivanim byt
mesacne a to v termine do 25. ditia za mesiac, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa plati
spravcovi bytu .V pripade, ak posledny den takto urcenej lehoty nebude pracovnym diiom,
povazuje sa za posledny deini lehoty splatnosti najbliZsie nasledujici pracovny den.

9. Ak najomca nezaplati ndjjomné alebo tthradu na plnenia poskytované s uzivanim bytu do
stanoven¢ho terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok
z omesSkania vo vyske stanovenej podla platnych pravnych predpisov s tym, ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy aj zacaty mesiac.

10. N4jomca v den vzniku ndjmu oznami prenajimatelovi prisluSnikov domécnosti, ktori
budu s nim v predmetnom byte byvat’.



11. Pri zmene poctu osob byvajicich v byte ndjomca je povinny tuto skutocnost’ oznamit’
prenajimatel’ovi najneskor do 15 dni od jej vzniku.

12. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujlice pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ 1 vysku mesacnych preddavkov na tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak
je na to dovod vyplyvajici z poctu byvajacich oséb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze oznami najomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne.

13. Vysku najomného a vySku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti,
ktord zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

14.  Zmluvné strany berl na vedomie, Ze v suvislosti s n4jmom bytu podl'a tejto ndjomne;j
zmluvy najomca poskytol prenajimatelovi finanénu zabezpeku ato na zéklade osobitnej
dohody, ktord sa zmluvnymi stranami povazuje za stUcast’ tejto ndjomnej zmluvy a ktora aj
podrobne upravuje sposob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky. Finanént zébezpeku
moze prenajimatel pouzit na thradu nezaplateného dohodnutého nijomného zo strany
najomcu, nezaplatenych dohodnutych tihrad spojenych s uzivanim najomného bytu zo strany
najomcu, alebo na ndhradu Skody spdsobenii nijomcom na prenajatom byte, alebo na
spolocnych zariadeniacha castiach bytového domu a to aj s prisluSenstvom tychto
pohl'addvok. Zmluvné strany sa zdroven dojednali, Ze pouzitie finan¢nej zabezpeky je vylucne
na voOli prenajimatela, ktory zdbezpeku pouZzije prednostne na tthradu pohl'addvok najomcu,
ktoré budu existovat po skonceni ndjmu, priCom ndjomca berie na vedomie, Ze on nie je
opravneny rozhodnut’, Ze finan¢nt zabezpeku ma prenajimatel’ pocas trvania ndjmu pouZit na
uhradu nezaplatenych thrad ndjomcu, tj. plati, ze pocas trvania nagjmu je ndjomca aZ do
rozhodnutia prenajimatel’ao pouziti finan¢nej zdbezpeky v omeskani.

CL5
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v §§ 687-695 Obcianskeho zédkonnika.

2. N4jomca sa zavidzuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré tvoria domécnost’ ndgjomcu syn Jozef
Markovic¢ a budu byt spolo¢ne s ndjomcom uzivat’, budia dodrziavat’ domovy poriadok.

CL6
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:
. Ndjomca sa zavizuje:
e bez odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav na rozvodoch vody, kanalizacie, plynu
a pod., ktoré ma prenajimatel’ vykonat
e poskytnit’ prenajimatelovi potrebni sucinnost’ pri vykonavani nevyhnutnych oprév, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla
e dbat’ na ochranu prenajatych priestorov

—



e umoznit’ prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za uc¢elom kontroly
sposobu a ucelu uzivania priestorov

e akékol'vek upravy vyplyvajuce z ucelu prenajatych priestorov realizovat len po
prechadzajucom suhlase prenajimatel’a

e vykonat’ vSetky potrebné tkony na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ndjomného
bytu

e uzatvorit zmluvu priamo s s dodavatelom elektrickej energie a s dodavatelom plynu,
s ktorym ma prenajimatel’ alebo vlastnik bytu uzavretd zmluvu o pripojeni odberné¢ho
zariadenia (elektrického, plynového), na doddvku energii do bytového domu. Najomca
moze uzatvrit zmluvu s inym dodavatelom energii len s predchddzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatela bytu. Porusenie tohto ustanovenia ndjomnej zmluvy sa povazuje
za zavazné porusenie najomnej zmluvy zo strany najomcu.

2. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou

znasa najomca.

3. N4jomcovia s povinni na poziadanie umoznit’, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny ¢as

prenajimatel’ovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového

priestoru za ucelom obhliadky, vykonania oprav, udrzby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a d’alSich ¢innosti spojenych s plnenim povinnosti

prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy.

4. 'V pripade ak najomca bytu nespristupni byt za ic¢elom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredlozi odpocet meracov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povazované za
umyselné, bezdovodné neumoznenie pristupu do bytu za Ucelom vykonania odpisu
spotreby vody, na zdklade ¢oho je ndjomca bytu povinny =zaplatit spradvcovi dojednant
zmluvni pokutu vo vySke 33,19 €. Ak ani na pisomnu vyzvu nespristupni ndjomca bytu byt
za ucelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyuctovana ro¢na spotreba studenej
vody 40m® na osobu a spotreba teplej uzitkovej vody 25m> na osobu. Takto uréeny stav
spotreby vody sa bude povaZovat’ za pociatocny pre vykonanie d’alSieho odpisu spotreby vody
v nasledujicom zic¢tovacom obdobi. Pokial’ spravca zisti, ze ndjomca vykonal akykol'vek
zasah do vodomeru, poSkodil plombu vodomeru tak je opravneny Zziadat od ndjomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 16,60 € a uhradu vSetkych nakladov stvisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim meraca. V pripadoch, ak
z r6znych pricin cast’ zuctovacieho obdobia je nefunkény merac studenej resp. teplej vody,
vyuctuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychadzajuca z priemernej spotreby za predchadzajuce
obdobie, kedy bol vykonany odpocet pociatocného a kone¢ného stavu.

5. Tato zmluva nadobtiida platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujlicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim
zmluvy v jej plnom rozsahu vratene priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi zmluvnymi
stranami uz bol zaloZeny najomny vztah, podpisanim tejto zmluvy straca platnost’ doterajsSia
najomna zmluva a zmluvné strany sa budu v budiicnosti riadit’ touto zmluvou.

ClL7
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutocniovat’ len pisomnou formou
a suhlasom zmluvnych stran.



Pokial’ tito najomna zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vzt'ahuju sa na najomny
vztah prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Zmluvné strany zaroven beru na
vedomie, Ze tato nijomna zmluva uzavretd v sulade so zdkonom443/2010 Z.z o
dodacidch na rozvoj byvynia a o socidlnom byvani v zneni neskorSach predpisov.
Najomca vyhlasuje, Ze spifia vietky podmienky na uzavretie tejto najomnej zmluvy
stanovené zakonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedenu v ustanoveni § 22

ods. 3 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskor$ich predpisov.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2-exemplaroch, pri¢om po jednom exemplari obdrzi
prenajimatel’ — spravca bytu a ndjomca.

V Lucenci, dila 15.m4ja 2022

za prenajimatel’a (spravcu) najomca
Obec Maskova
SPOOL a.s.
Ing.Vasilova Eva Jozef Markovic¢

riaditel’ka akciovej spolo¢nosti



EVIDENECN ¥

LI&ST

PHRE VIFOCET UHRADY LA UEIVRHIE BYTU

L oA

C.poplane
C.bytu H

150

2
Sp.platby : Inkaso
Ink.&i8le : 9050982339
Var.sym. @ D151%00204
Ufet-IBAN : SK6611110000001513645028
BIC -Banka: UNMCHSKEBY = UniCredit Bank, Lulenec IBS1L Halid

Najomnik Jozef Markowvid

Madkowa 180 - 2

CDAJE O

BYTE

Kategoria: 1
PodlaZie : P

Vykurovanieiustredne Kurenie
WC, v byte WC: wvlastny v byte

EopaIfa:

Vlastna, =

VIMERA BYTOUD

OBYTHA PLOCHA

VEDDAJATA FLOCHA

l.miestnost 17,

OESTATHNE MIESTHOSTT

45 m2  Kuchyha

PODLAHOVA FLOCHA

UK 43,12 m2

12.00 m2 Kipelda T.62 m2
2. miestnost 0,00 m2 Meob.kuchyfia 0.00 m2 WC 0,00 n2
I.miestnost 0,00 m2  FPredsiefl .43 m2 SLUZBY 35.50 m2
4.miestnost 0.90 m2 Hala 0.00 m2
5. miestnost 0.0 m2 Komora 0.00 m2 BMIMO BYTU
G.miastnost 0.00 m2 Rezerva } 0,00 m2 Pivnica .00 mZ
Obye  kuchyia 0.62 m2
CELEOM 18,07 m2 17.43 m2 T.62 m2
BPOLUBYVAIOTCI
Veztah Meno Vzttah Meno
=yn (doeral Markowit Jozef
Fofet &lencyv domacnosti celkom: 2
UHRADA 2A UEIVANTE BYTU
Rodné nijomné 1534.44 Eur
Hesadnd vyika najom 127.87 Eux
ZALOHY A POPLATHEY [Bur]
Tepla na vykurovanie 49,18 Fumpa 21.38
Teple na ohrev TOV 11.8B0 Hak.sprac.vyult .60
Csvetlenie spolod, priestorow 13.31
Celkovh =esacna Ghrada 224 .14 Eur
Zmluva na dobu arditd od: 01.07.2022 do: 30,06 2023
Datum platnosti od 3 01.04.2022 Dhtum spracovania @ 23,05 2022



