Najomna zmluva &. 906
Cl.1

Zmluvné strany

Prenajimatel:

229, sidlo: 985 11 Halic. Maskova 76.
SPOOL a.s. Dr. Herza & 23, Lucenec
smluvu: Ing. Vasilovd Eva,

Obec Maskovi., ICO: 00316
zastipené na ziklade mandatnej zmluvy :
osoba opréavnena jednat’ o obsahu zmluvy a uzavriet

riaditel’ka a.s. SPOOL
Najomca/(covia):

Meno a priezvisko: Drahoslav Oldh
rok a miesto narodenia:

Doterajsie bydlisko: Sklena 451/77, 992 01 Modry Kamen

L2
Predmet a rozsah zmluvy

uréeny na byvanie pozostdvajici z jednej izby
ého cisla 150 nachddzajiceho sa na parcele C.
kovi.. ICO: 00316229. sidlo: 983
pravovanie majetku na

1. Prenajimatel’ prencchava najomcovi byt

a prisluenstva v Maskove]. v dome supisn

1272, 2. podlazie, &b SR rého viastnikom je Obec Mas
kondva prenajimatel (spravca) s

udit byt uzivat® osoby.

11 Halic, Maskova 76, pre Ktord vy
08.2018. Spolo¢ne s ndgjomcom b
rych zoznam je uvedeny v prilohe tejto najomnej

zaklade Madétnej zmluvy zo dha 13.
ktoré tvoria domdcnost ndjomcu a kto
zmluvy.

s bytom uzivat' aj spoloc¢né priestory a spolocné zariadenia domu

2. Néjomea je opravneny
{i s uzivanim bytu.

a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuj
3. Ndjomca vyhlasuje, ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlajsich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

enstva v uzivania schopnom

i byt vratane jeho prislus
u nagjomného

dpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stav
edeny v Zapisnici o prevzati bytu.

4. Prenajimatel’ odovzdal najomcoy
stave o ¢om vyhotovil a ndjomca po
bytu a opis prislusenstva najomného bytu je uv

CL3
Doba platnosti a zanik nidjmu

1. Bytuvedeny v ¢l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: urditd

0Od 25.06.2025 do 31.12.2025

vané uzavretie najomne; zmluvy

i nimi ide o opako
oj byvania a 0

7mluvné strany berti na vedomie. Ze medz
& 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozv

v stilade s ustanovenim § 12 ods.3 zikona
socidlnom byvani v zneni neskorgich predpisov.
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Najomny vztah moze zaniknat:

» pisomnou dohodou zmluvnych stran

» pisomnou vypovedou

» uplynutim lehoty na ktort: bol zjednany.

Néajomny vztah ukonceny vypavedou konti poslednym dnom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci. v ktorom bola vypoved dorucend druhému Géastnikovi. najneskor viak uplynutim
doby najmu.

Prenajimatel’ moZze vvpovedat ndjom bytu z dovodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obc.
zakonnika

\ pripade ukoncenia nijmu je ndjomca povinny vratit byt v povodnom stave. pripadne
v stave zodpovedajucom stavebnym Upravam vvkonanym so sihlasom prenajimatela
(694 Ohéianskeho zdkonnika).

Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndgjme ndjomného bytu pri dodrzani
podmienck uvedenvch v tejto ndjomnej zmluve av ustanoveniach zakona &. 443/2010
7.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.
Ndjomca berie na vedomie. e opakované uzavretie zmluvy o najme ndjomného bvtu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
v spojeni s ustanovenim § 77 ods. 3 zakona &. 443/2010 Zz. © dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorgich predpisov. O moznosti opakovaného
uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skongenia ndjmu najomného bytu.

Cl 4
Vyika a splatnost’ niajomného a Ghrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najomea sa zaviizuje platit — odo diia podpisania zapisnice o prevzati bytu ndjomné vo
vyske: 123,19 € mesacne

Néjomea sa zaviizuje platit — odo dia podpisania zdpisnice 0 prevzati bytu. tihradu za
plnenie poskytované s uzivanim bytu vo vyske: 126,44 € mesacne

Uhrada za plnenie poskytované s uzvanim bytu sa plati mesacne zalohovo spolu
s najomnym. Po uplynuti roka prenajimatel rozactuje naklady za poskytované plnenia na
jednotlive byty a nebytové priestory takto:

Skutoéné naklady za poskytnuté plnenia rozactuje spravca na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:

a) Mnozstvo tepla na pripravu teplej UZitkovej vody sa vypotita 7 nameranej spotreby
teplej uzitkove] vody a mernej spotreby na jej vyrobu, ktord je uréend hodnotou 73
kWh/m?®. Naklady na vykurovanie (UK). ktoré sa vypoditaju ako rozdiel mnoZstva tepla
na odbernom mieste odberatel'a tepla a su¢tu mnoZstva tepla pouZitého napripravu teplej
aritkovej vody nameranej v miestach pripravy teplej uzitkovej vody a ceny tepla.
Naklady na UK sa rozpotitavajd koneénym spotrebitelom podla § 8 vyhlasky ¢.
503/2022 Z.z. srozdelenim nakladov na zikladni zloZku. ktora bude tvorit’ 60 %
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2 celkovych nakladov na dodané teplo na vykurovanie a spotrebnt zlozku. ktora bude

tvorit 40 % z celkovych nékladov na dodane teplo na v}'karov.'ilnie. ?ri ?'}"L'lt':loxum
nakladov na UK podla pomerovych rozdelovacov spravca zohl'adni nepriaznivu polohu
miestnosti podla prilohy €. 1k vyhlaske &. 503/2022 Z.z.. o
Najomecovia bytov uhradia poplatok za jeden servisny ukon. vratane odcitania a
roziétovania jedného meracieho miesta podla skutoénych nakladov vyfakturovanych
spracovatelom vyuctovania. Poplatok je splatny mesacne v zilohovych platbach v jednej
dvanastine. Pri zmene ceny tepla v priebehu ziictovacieho obdobia (kalenddrneho roka)
bude vykonany medziodpocet. Za opakované vyudtovanie z dovodu zmeny ceny tepla
vritane od¢itania a rozaétovania jedného meracicho miesta (vykurovacicho telesa)
najomcovia uhradia poplatok v sume s DPH 0.88 € za jeden radidgtor. Ak budu
medziodpodty vykonané, ndjomcovia vykonajii thradu medziodpoctu jednorazovo pri
vytctovani sluzieb za prislusny kalenddarny rok v ktorom sa medziodpoéty vykonaju.
Poplatky za servisny ukon vratane odéitania rozaétovania budi kazdoro¢ne upravované o
sumu zodpovedajiicu medzironej miere inflacie uverejnenej Statistickym uradom SR.
Platbu za opakované vyuctovanie z dovodu zmeny ceny tepla vykonaju jednorazovo pri
vytétovani sluZieb za prislusny kalendarny rok, v ktorom doslo k zmenc ceny tepla.
Najomcovi bytu ktory neumoznil zapojit pomerové rozdelovate tepla, alebo neumoznil
ich odéitanie. alebo neopravnene do nich zasahoval, ¢im spdsobil ich nespravnu funkeiu.
alebo ich poskodil sa uréi spotrebna zlozka podla §-u § ods. 6 vyhlasky ¢. 503/2022 Z.z.
ako 1.1 nasobok. Pri poruche pomerovych rozdel'ovadov tepla sa spotrebnd zlozka
ndjomcovi uréi ndhradnym sposobom podl'a §-u 8 ods. 7 vyhlasky ¢. 503/2022 Z.z.
Vyuétovanie v zmysle Vyhl. 503/2022 Z.z. sa vykona prvy krat za kalendarny rok 2024,
Niklady za teplo na pripravu teple] tuzitkovej vody (d'alej len TUV) sa rozpogitaji
v stilade s ustanovenim § 9 a 10 vyhlasky & 503/2022 Z.z

b) podla priemerného roéného poctu osob za:

e osvetlenie spoloénych Zasti a spoloénych zariadeni domu,

e VYVOZ Zumpy
4. Roéné vyictovanie vykond prenajimatel’ do 31. médja nasledujiiceho roka odo dna zistenia
skutoénych nakladov za poskytnuté plnenia.
5. Vyictovanim zisteny nedoplatok je ndjomca bytu povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi do 60
dni odo diia dorudenia vyuctovania. Vtej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit’
ndjomcovi bytu aj vyctovanim zisteny preplatok.
6. V pripade omeskania s Ghradou platieb podla ¢l.4, odsekov 1. 2 a 3 tejto zmluvy st
ndjomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit' prenajimatelovi stanoveny poplatok
2 omeskania uvedeny v &lanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel je oprdvneny Ziadat od
ndjomeu bytu, resp. nebytového priestoru naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Sucastou tejto najomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje vypocet ndjomného
a thrady za plnenia. poskytované s uzivanim bytu a mend osob. ktoré tvoria domacnost’
ndjomeu a buda byt spolocne s ndgjomeom uzivat. Evidencny list vyhotovuje spravea bytu
SPOOL a.s. Lucenec a protokol o prevzati bytu.

8. Ndjomca je povinny platit ndjomné a thrady na plnenia poskytované s uzivanim byt
mesacne a to v termine do 25. diia za mesiac. ktory predchadza mesiacu, za ktory sa plati
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dny defi takto urene] lehoty nebude pracovnym diiom.

spraveovi bytu .V pripade, ak posle to urd ty 1 j
latnosti najblizsie nasledujuci pracovny defi.

povazuje sa 7a posledny def lehoty sp
najomné alebo thradu na pinenia poskytované s uzivanim bytu do
stanoveného terminu.  po jej splatnosti. je povinny zaplatit spraveovi bytu poplatok
7 omedkania vo vyske stanovenej podl'a platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok zomeskania vO vyske 0.05 % zdlznej sumy za kazdy aj zacaty defl
omeskania. najmenej viak 0.83 € za kazdy aj zataty mesiac.

9. Ak najomca nezaplati

10. Ndjomca v det vzniku najmu ozndmi prenajimatel'ovi prislusnikov domécnosti. ktori
budd s nim v predmetnom byte byvat.

11. Pri zmene poctu osdb byvajicich v byte najomca je povinny tuto skutoc¢nost’ ozndmit
prenajimatelovi najneskor do 13 dni od jej vzniku.

12, Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypodet nijomného. prenajimatel’ md pravo
zmenit i v¥iku mesacnych preddavkov na fihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu. ak
je na to dovod vy plyvajuci z poltu byvajucich oséb. zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb poskyvtovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel sa zavizuje. ze oznami najomcovi zmenu vy3ky preddavkov pisomne.

13. Vysku nijomného a vy sku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti.
ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

14.  Zmluvné strany bert na vedomie. Ze v stvislosti s najmom bytu podla tejto nijomne;j
zmluvy najomea poskytol prenajimatelovi finanénu zibezpeku ato na ziklade osobitne]
dohody. ktora sa zmluvnymi stranami povaZuje za siast’ tejto najomnej zmluvy a ktord aj
podrobne upravuje sposob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky. Finanénu zdbezpeku
moze prenajimatel pouzit na dhradu nezaplateného dohodnuténo najomného zo strany
najomeu. nezaplatenych dohodnutych thrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu zo strany
nijomeu. alebo na ndhradu tkody spdsobeni ndjomcom na prenajatom byte. alebo na
spolo¢nych sariadeniacha &astiach bytového domu a to aj s prisluenstvom t¥chto
pohladavok. Zmluvné strany sa zarover dojednali. Ze pouzitie finanénej zabezpeky je vylucne
na voli prenajimatela, ktory zibezpeku pouzije prednostne na {ihradu pohl'addvok ndjomcu.
ktoré budi existovat’ po skonceni ndjmu. pricom ndjomca berie na vedomie. Zze on nie je
opravneny rozhodnut'. Ze finanént zabezpeku ma prenajimatel pocas trvania ndjmu pouzit na
fhradu nezaplatenych uhrad ndjomeu. tj. plati. Ze pocas trvania ndgjmu je ndjomea az do
rozhodnutia prenajimatelao pouZiti finan¢nej zibezpeky v omeskani.

CL5
Priva a povinnosti z ndjmu bytu
1. Prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v §§ 687-695 Obéianskeho zakonnika.

2. Néjomca sa zavizuje. Ze on sam. ako aj osoby. ktoré tvoria domacnost’ ndgjomcu druzka
Klimentova Gabriela budi byt spolo¢ne s ndjomcom urvat. budi dodrziavat’ domovy

poriadok.



CL6
Osobitné ustanovenia

7mluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

. Najomea sa zavizuje:

o bez odkladu oznamit prenajimatelov
plynu a pod.. ktoré ma prenajimatel’ vykonat

o poskytnit prenajimatelovi potrebnd su¢innost’ pri vykondvani nevyhnutnych opriv, inak
najomca zodpoveda za skodu. ktora nesplnenim povinnosti vznikla

o dbat na ochranu prenajatych priestorov

o umoznit prenajimatel'ovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za a¢elom kontroly
spdsobu a udelu uzivania priestorov

o akékolvek tpravy vyplyvajuce z Gicelu prenajatych priestorov realizovat len po
prechadzajicom suhlase prenajimatela

o vykonat' vietky potrebné ukony na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndgjomného
bytu

o uzatvorit zmluvu priamo s s doddvatelom elektrickej energie a s doddvatelom plynu.
s ktorym md prenajimatel’ alebo vlastnik bytu uzavretd zmluvu o pripojeni odberného
sariadenia (elektrického, plynového). na dodavku energii do bytového domu. Nijomca
méze uzatvrit zmluvu sinym doddvatelom energii len s predchadzajicim pisomnym
stihlasom prenajimatela bytu. Porugenie tohto ustanovenia ndjomnej zmluvy sa povazuje
za zdvazné poruSenie nijomnej zmluvy zo strany ndjomeu.

2. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou

oy

i potrebu oprav na rozvodoch vody. kanalizicie.

znasa ndjomca.

3. Najomcovia su povinni na pozZiadanie umoZznit. v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny Cas
prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom Vvstup do bytu alebo nebytového
priestoru za ucelom obhliadky, vykonania oprdv, udrzby, ciachovania vodomerov. odpisu
a kontroly bytovych vodomerov, revizii a d'alSich Ginnosti spojenych s plnenim povinnosti
prenajimatel'a v zmysle tejto zmluvy.

4.V pripade ak ndjomca bytu nespristupni byt za ucelom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredlozi odpocet meracov vody ani po pisomnej vyzve. bude to povazované za
amyselné, bezdovodné neumoznenie pristupu do bytu za aeelom  vykonania odpisu
spotreby vody. na ziklade Goho je ndjomea bytu povinny zaplatit’ sprévcovi dojednand
zmluvni pokutu vo vyske 33.19 €. Ak ani na pisomnd vyzvu nespristupni najomca bytu byt
za ucelom vykonania odpisu spotreby vody. bude mu vyuctovand roénd spotreba studene]
vody 40m’ na osobu a spotreba teplej uzitkovej vody 25m’ na osobu. Takto uréeny stav
spotreby vody sa bude povazovat za pociatocny pre vykonanie d'al$icho odpisu spotreby vody
v nasledujicom zi¢tovacom obdobi. Pokial spravca zisti, Ze ndjomca vykonal akykol'vek
zisah do vodomeru, poskodil plombu vodomeru tak je oprdvneny 7iadat od ndjomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a ghradu vsetkych ndkladov stuvisiacich
s opravou, zaplombovanim. vymenou vodomeru. resp. overenim meraca. V pripadoch, ak
z rznych pricin Cast suctovacicho obdobia je nefunkény meral studenej resp. teplej vody.
vyuétuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychadzajica z priemernej spotreby za predchadzajuce
obdobie, kedy bol vykonany odpocet potiatoéného a kone¢ného stavu.

5 Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany suhlasia so
zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratene priloh a dodatkov. V pripade. ak medzi
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zt'ah. podpisanim tejto zmluvy straca platnost’

smluvnymi stranami uz bol zaloZeny ndjomny v tejto z
g budu v budiicnosti riadit” touto zmluvou.

doteraj§ia ndjomna smluva a zmluvné strany sa
CL7T
Zivereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozZu uskutodfiovat’ len pisomnou formou
a suhlasom zmluvnych stran.

19

Pokial tato najomnd zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia. vztahuju sa na ndjomny
vztah prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika. Zmluvné strany zaroven bert na
vedomie. 7e tito nijomnia zmluva uzavretd vsilade so zikonom443/2010 Z.z o
doddcidch na rozvoj byvynia a o socidlnom byvani v zneni neskor$ach predpisov.
Nidjomea vvhlasuje. Ze splia vietky podmienky na uzavretie tejto najomnej zmluvy
stanovensé zakonom 4432010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedentd v ustanoveni § 22
ods. 3 zakona ¢. 4432010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorsich predpisov.

Najomna zmluva sa vvhotovuje v 2-exempldroch. pri¢om po jednom exemplari obdrzi

d £ a

ta)

prenajimate! — spravca dytu a najomea.
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