Najomna zmluva

CL 1

Zmluvné strany
Prenajimatel:

Obec Maskova, ICO: 00 316 229, sidlo: 985 11 Hali¢, Maskova 76

zastiipené na ziklade mandatnej zmluvy SPOOL a.s, Dr. Herza & 23, Luéenec
Osoba opravnend jednat’ o obsahu zmluvy a uzavriet zmluvu : Ing. Vasilova Eva,
riaditel’ka a.s. SPOOL

Nidjomca (covia) :

Meno a priezvisko: StefanOlah a Julia Olahova
rok a miesto narodenia: 1nng T nfanee
Doterajdie bydlisko: LVOIENSKA Cesta Loy oo .
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Predmet a rozsah zmluvy

. Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi byt urfeny na byvanie pozostavajici z jednej izby
a prisluSenstva v Maskovej, v dome stpisného ¢isla 150 nachadzajiceho sa na parcele €.
327/2, 2. poschodie, &.b. 7, ktorého vlastnikom je Obec MaSkova., ICO: 00316229, sidlo:
985 11 Hali¢, Magkova 76, pre ktor(i vykonava prenajimatel’ (spravca) spravovanie majetku
na zaklade Madatnej zmluvy zo dia 15.08.2018. Spoloéne s najomcom budi byt uZivat
osoby, ktoré tvoria domacnost’ nijomeu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto ndjomnej
zmluvy.

2. Najomca je opravneny s bytom uZivat' aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu
a vyuZivat plnenia, ktoré sa poskytuji s uZivanim bytu.

3. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajsich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vritane jeho prisluienstva v uZivania schopnom

stave o ¢om vyhotovil a ndjomea podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu ngjomného
bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu je uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.

)

Doba platnosti a zinik nijmu

1. Bytuvedeny v ¢l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréita
Od 11.12.2020 do 31.03.2021



b=

n

a to odo dia podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu.

Néjomny vztah moze zaniknt':

¥ pisomnou dohodou zmluvnych strin

» pisomnou vypovedou

» uplynutim lehoty na ktort bol zjednany.

Néjomny vztah ukonéeny vypoved'ou konéi poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend druhému ucastnikovi, najneskor viak uplynutim
doby najmu.

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndijom bytu z dovodov uvedenych v § 711 odst. I Obc.

zakonnika

V pripade ukonéenia najmu je ndjomca povinny vratit' byt v povodnom stave, pripadne

v stave zodpovedajicom stavebnym upravam vykonanym so sihlasom prenajimatel'a

(§ 694 Obcianskeho zakonnika).

Néjomea mé privo na opakované uzavretie zmluvy o najme najomnc¢ho bytu pri dodrZani

podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve a v ustanoveniach zakona ¢. 443/2010

Z.z. o doticiach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

Néjomea berie na vedomie, Ze opakované uzavretie zmluvy o najme ndjomného bytu je

podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4

v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotdciich na rozvoj

byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov. O mozZnosti opakovancho

uzavretia ndgjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomeu minimalne tri m::maf:e
pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu.

ClL 4

Vyska a splatnost’ najomného a ahrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu

Nijomca sa zavizuje platit’ — odo dia podpisania zapisnice o prevzati bytu ndjomné vo
vyske: 120,99 € mesacne

Nijomea sa zaviizuje platit’ — odo diia podpisania zapisnice o prevzati bytu, uhradu za
plnenie poskytované s uzivanim bytu vo vyske: 152,61 € mesacne

Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati mesaéne zilohovo spolu
s najomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ rozictuje naklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

Skutoéné naklady za poskytnuté plnenia roziétuje sprivea na jednotlivé byty a nebytove
priestory takto:

a) MnoZstvo tepla na pripravu teplej tZitkovej vody sa vypotita z nameranej spotreby
teplej GZitkovej vody amernej spotreby na jej vyrobu, ktord je urfena hodnotou 75
kWh/m?, Néklady na vykurovanie, ktoré sa vypocitaji ako rozdiel mnoZstva tepla na
odbernom mieste odberatel'a tepla a suétu mnoZstva tepla pouZitého napripravu teple
zitkovej vody nameranej v miestach pripravy teplej uZitkovej vody aceny teplasa
rozpoéitavaji koneénym spotrebitelom podla § 5 vyhlasky &. 240/2016 Z.z. Niklady za
teplo na ohrev teplej 0Zitkovej vody (dalej len TUV) sa rozpoéitaji v sulade
s ustanovenim § 9 vyhlasky & 240/2016 Z.z. s rozdelenim nakladov na zakladni zloZku,



ktora bude tvorit 20% z celkovych nakladov na dodané teplo na pripravu TUV a
spotrebnti zloZku, ktord bude tvorit’ 80% z celkovych ndkladov na dodan¢ teplo na
pripravu TUV. Zdkladn4 zloZka sa rozpoéitava medzi kone¢nych spotrebitelov rovnakym
dielom na kaZdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania, ak si zabezpecené
technické podmienky na odber TUV z centralneho rozvodu u koneéného spotrebitela.
Spotrebna zlozka sa rozpocitava medzi kone¢nych spotrebitel'ov v pomere indikovaného
udaja urfeného meradla na meranie mnoZstva TUV instalovaného uknneénéghc
spotrebitel’a k sti¢tu indikovanych Gdajov uréenych meradiel na meranie mnozstva TUV
u kone¢nych spotrebitel'ov v objekte rozpocitania.

b) podla priemerného roéného poltu oséb za:
e osvetlenie spoloénych casti a spoloénych zariadeni domu,

*  VYVOZ ZUmpy

4. Roéné vyuétovanie vykona prenajimatel’ do 31. maja nasledujiiceho roka odo dna zistenia
skutoénych nakladov za poskytnuté plnenia.

5. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca bytu povinny zaplatit' prenajimatel'ovi do 60
dni odo dna dorudenia vyuétovania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit
najomeovi bytu aj vyaétovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeskania s dhradou platieb podla ¢l.4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy si
najomecovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit’ prenajimatel'ovi stanoveny poplatok
z omedkania uvedeny v ¢lanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny Ziadat' od
najomeu bytu, resp. nebytového priestoru naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vyske 1.66 € za jednu vyzvu.

7. Sucastou tejto ndjomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje vypocet ndjomneho
a uhrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu atiez aj (daje o predmete najmu,
Zmluvné strany sa dojednali, Ze udaje v evidenénom liste o vypoéte ndjomného, thradich za
plnenia poskytovanych suzivanim bytu a adaje tykajuce sa predmetu ndjmu povaZuju
zmluvné strany za zaviizné pocnic ditumom vyhotovenia evidenéného listu. Evidenény list
vyhotovuje spravea bytu SPOOL a.s. Ludenec a tento zasiela ndjomcovi,

8. Nijomca je povinny platit” najomné a hrady na plnenia poskytované s uZivanim byt
mesadne a to v termine do 25. diia za mesiac, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa plati
spraveovi bytu .V pripade, ak posledny den takto urc¢enej lehoty nebude pracovnym diiom,
povazuje sa za posledny def lehoty splatnosti najbliziie nasledujuci pracovny den.

9. Ak najomca nezaplati nijomné alebo tthradu na pinenia poskytované s uzivanim bytu do
stanoveného terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok
z omedkania vo vyike stanovenej podla platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omedkania vo vyske 0,05 % zdlinej sumy za kazdy aj zaCaty deii
omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zadaty mesiac.

10. Najomea v dei vzniku ndjmu oznami prenajimatelovi prislusnikov domdcnosti, ktori
budi s nim v predmetnom byte byvat’.

1. Pri zmene poftu osb byvajucich v byte ndjomeca je povinny tito skutoénost’ oznamit’
prenajimatel'ovi najneskér do 15 dni od jej vaniku.



12. Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujiice pre vypocet najomneho, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ i vyiku mesacnych preddavkov na {thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak
je na to dévod vyplyvajici z poltu byvajicich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisoy alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu,
Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze oznami najomecovi zmenu vysky preddavkov pisomne.

13. Vy&ku najomného a vysku mesatnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého diha kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po skutoénosti,
ktora zaklad4 pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

14.  Zmluvné strany bert na vedomie, Ze v sivislosti s ngjmom bytu podla tejto najomnej
zmluvy najomea poskytol prenajimatelovi finantni zabezpeku, ktorit mdZe prenajimatel
pouzit' na thradu nezaplaten¢ho dohodnutého najomného zo strany ndjomcu, nezaplatenych
dohodnutych Ghrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu zo strany najomcu, alebo na
néhradu &kody spésobenti najomcom na prenajatom byte, alebo na spoloénych zariadeniach
a Gastiach bytového domu a to aj s prislufenstvom tychto pohladavok. Zmluvné strany sa
zéroven dojednali, Ze pouzitie finanénej zdbezpeky je vylucne na vali prenajimatela, ktory
zabezpeku pouzije prednostne na dhradu pohladavok ndjomcu, ktoré budu existoval’ po
skongeni najmu, priom najomca berie na vedomie, Ze on nie je opravneny rozhodnut, Ze
finanénu zabezpeku ma prenajimatel’ pocas trvania najmu pouzit' na thradu nezaplatenych
{ihrad najomeu, tj. plati, Ze pocas trvania ndjmu je ndjomea aZ do rozhodnutia prenajimatela
o pouziti finan¢nej zabezpeky v omeskani.

Cl.5

Priva a povinnosti z naijmu bytu
1. Prava a povinnosti zmluvnych strin si upravene v §8§ 687-695 Obéianskeho zakonnika.

2. Néjomca sa zaviizuje, Ze on sam, ako aj osoby syn Olih Stefan a deéra Jalia Oldhova, ktore
tvoria domdcnost’ najomeu a budd byt spoloéne s ndjomecom uzivat, budil dodrziavat’ domovy
poriadok.

CL6

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

1. Ndjomca sa zavizuje:

e bez odkladu ozndmit' prenajimatel'ovi potrebu opriv na rozvodoch vody, kanalizacie,
plynu a pod., ktoré ma prenajimatel’ vykonat

e poskytnit’ prenajimatelovi potrebnt sucinnost’ pri vykonavani nevyhnutnych oprév, inak
ndjomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla

e dbat' na ochranu prenajatych priestorov

e umoZnit' prenajimatel'ovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za t¢elom kontroly
sposobu a niéelu uZivania priestorov

o akékolvek Gpravy vyplyvajice z Ucelu prenajatych priestorov realizovat len po
prechadzajicom suhlase prenajimatel’a



e vykonat vietky potrebné ukony na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjomneho
bytu

e uzatvorit zmluvu priamo s s dodavatelom elektrickej energie as dodavatelom plynu,
s ktorym ma prenajimatel’ alebo vlastnik bytu uzavreti zmluvu o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na dodavku energii do bytového domu. Néjomnca
moze uzatvrit zmluvu s inym doddvatelom energii len s predchadzajicim pisomnym
sihlasom prenajimatel’a bytu. Porudenie tohto ustanovenia nijomnej zmluvy sa povazuje
za zavazné porudenie ndjomnej zmluvy zo strany ndjomcu.

2. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beinou adrzbou

Znasa najomea.

3. Najomcovia si povinni na poziadanie umoznit, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny ¢as

prenajimatel’ovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového

priestoru za Gc¢elom obhliadky, wykonania oprav, Gdrzby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a d'aldich &innosti spojenych s plnenim povinnosti

prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy.

4.V pripade ak ndjomca bytu nespristupni byt za G¢elom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredlozi odpotet meratov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
umyselné, bezddévodné neumozZnenie pristupu do bytu za Gcelom wvykonania odpisu
spotreby vody, na zdklade ¢coho je ndjomca bytu povinny zaplatit' spravcovi dojednani
zmluvni pokutu vo vyske 33,19 €, Ak ani na pisomni vyzvu nespristupni nijomea bytu byt
za Ucelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyaétovand roénd spotreba studenej
vody 40m® na osobu a spotreba teplej (iZitkovej vody 25m’ na osobu. Takto uréeny stav
spotreby vody sa bude povazovat’ za pociatoény pre vykonanie d'aldieho odpisu spotreby vody
v nasledujiocom zGétovacom obdobi. Pokial' spraveca zisti, Ze ndjomca vykonal akykol'vek
zasah do vodomeru, poikodil plombu vodomeru tak je opravneny Zadat' od ndjomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a thradu vietkych ndkladov stvisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim meraca. V pripadoch, ak
z roznych pri¢in ¢ast’ zGétovacieho obdobia je nefunkény meraé studenej resp. teplej vody,
vylétuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychadzajica z priemernej spotreby za predchadzajuce
obdobie, kedy bol vykonany odpocet pociatoéného a koneéného stavu.

5. Tato zmluva nadobiida platnost’ ditom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a uéinnost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia., Zmluvné strany sihlasia so
zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vritene priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uz bol zaloZeny nidjomny vzt'ah, podpisanim tejto zmluvy strica platnost’
doterajiia nAjomna zmluva a zmluvné strany sa budi v budicnosti riadit’ touto zmluvou.

LY

Zaverefné ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy sa mézu uskutocnovat’ len pisomnou formou
a sthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito ndjomna zmluva neobsahuje bliz§ie ustanovenia, vzt'ahuji sa na najomny
vztah prisluiné ustanovenia Obcianskeho zikonnika. Zmluvné strany zaroveii bert na
vedomie, Ze tito ndjomna zmluva uzavreta v silade so zakonom443/2010 Zz o
dodédciich na rozvoj byvynia a o socidlnom byvani v zneni neskorSach predpisov.
Najomea vyhlasuje, Ze spifia vietky podmienky na uzavretie tejto ndjomnej zmluvy
stanovene zakonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedena v ustanoveni § 22



ods. 3 zakona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskor$ich predpisov.

Najomnd zmluva sa vyhotovuje v 2-exemplaroch, pri¢om po jednom exemplari obdrzi
prenajimatel’ — spravea bytu a ndjomca.

V Lucenci, dia 11.12.2020

za prenajimatel’a (spraveu) najﬂmca
Obec Magkova Olih Stefan
SPOOL a.s. Olahova Ilia

Ing. Eva Vasilova,
riaditel'ka akciovej spolocnosti



EVIDENENY LIST PRE VEPOLET OHRADY ZA USIVANIE BYTU

&.poplsné o 150 . '
&.bytu : ¥ ;
Votah i -HNie
Sp.platby : Inkaso SIFD

Adresht: Stefan Oldh

Var.sym. : 01518900708 Jalis Cléhovh
Cislo G&%tu ; 1513645028/1111 Hadkovd 150 - 7
Banka : UniCredit Bank, LuSenec ' SEE11  Halid
IBAN - 1 BE6BL1110000001513645028 '

1. GDAJE ¢ BYTE

Kategdria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie
Podlafie : 2 KopeIfia: Vliastna, 8 WC,v bycre WC: vlastny v byte

II. vEMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJEIA PLOCHA OSTATNE MIESTMOSTI PODLAHOVA PLOCHR
l.miestnost 19.60 m? Kuchyha 12,00 m? Kipalfia 3.94 m¥ VYEUROVANIE
2.misstnostt 0.00 mf Mech.kuchyha 0.00 m2 WO 0.00 m? 35.78 m?
I.miestnost 0.00 mé Predsied 0.00 m?

4.miestnost 0.00 m¥ Hala 0.00 m2

J.miestnost 0.00 m* Komoxa 0.00 m? MIMO BYTU PRE PREDAJ 35.78 m?
6.miestnost 0.00 m? Rezerva 1 0.00 m* Pivnica 0.00 m* PRE FO 37.04 m?
Obyt.kuchyfia 0.24 m? Balkdn(y) 5.03 m?
CELKOM 19,84 m? 12.00 m? 3,94 me

IT11. 5 POLUBRYVAJSOCE

Vztah Marno Vztah Mano
syn{dceral Oléhové Jolia syn {dcara) 0lah Evefan
Polet Clenov domécnosti colkom: 4 Potet cadbh pre sludby: 4.00

IV.UHRADA 28 UZIVANIE BYTU

Mesalnd vydka ndimu 120.%9 Eur

Taplo na vykurovanie 40.81 Eur | Teplo na chrev wvody 23,00 Eur
Ozvetlenie spol. priestorov 25,40 Eur | Preddavok na vyvoz fumpy 62.80 Eur
Hak.sprac.vyuStovania 0.60 Eur

Lelkovi mesadnd thrada 273.60 Eur

Zmluva na dobu ur&itd od: 11.12.2020 do: 31.03.2021

Datum platnosti od : 11.12.2020 Datum spracovania @ 11.12.2020

Fridelenie bytu od Obce MaZkovs,poé.byvania podla preb.protokolu od 11.12.2020.Doplatok za
cbdobie od 11.12.do 31.12.20 v sume 185,34Eur a za 1/21 v sume 273, 60Eur uhradte v poklad-
ni a.s.do 31.12.2020, pripadne prevodom na dfet byt.domu uvedeny v ev,liste.

Mesafny predpis uhrédzajte cez SIPO od 1/21 s predpisom za 2/21.5IP0 doru®i 51.po3ta.
Vypracoval: Bakiovd Dubica,sam.referent sprévy bytov t&.047/4304119, email :baksova@spool.sk



