Najomna zmluva

CL1

Zmluvné strany
Prenajimatel:

Obec Maskova, ICO: 00316229, sidlo: 985 11 Hali¢, Maskova 76

zastipené na zdaklade manddtnej zmluvy : SPOOL a.s. Dr, Herza & 23, Luéenec
osoba opravnend jednat’ o obsahu zmluvy a uzavriet zmluvu: Ing, Vasilova Eva,
riaditel'ka a.s. SPOOL

Najomca(covia) :

Meno a priezvisko: LCuboslav Salaj

rok a miesto narodenia: 0
Doterajie bydlisko: Maskova ¢.150

CL2

Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt uréeny na byvanie pozostavajici z jednej izby
a prisludenstva v Madkovej, v dome stpisného &isla 150 nachddzajiceho sa na parcele &.
327/2, 2. podlazie, &.b. 4, ktorého vlastnikom je Obec Maskova., ICO: 00316229, sidlo: 985
I'l Hali¢, Maskova 76, pre ktori vykondva prenajimatel’ (sprdvca) spravovanie majetku na
zdklade Madatnej zmluvy zo diia 15.08.2018. Spoloéne s ndgjomcom budii byt uzivar osoby,
ktoré tvoria domécnost’ ndjomecu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto nijomnej
zmluvy.

2. Nijomca je opriavneny s bytom uzivat” aj spolo&né priestory a spoloéné zariadenia domu
a vyuZivat' plnenia, ktoré sa poskytuji s uZivanim bytu.

3. Ndjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytwu, jeho prisluSenstva a vedlajSich miestnosti sa
obozndmil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

4. Prenajimatel' odovzdal ndjomcovi byt vritane jeho prislusenstva v uZivania schopnom
stave o ¢com vyhotovil a ndgjomea podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu ndjomného
bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu je uvedeny v Zipisnici o prevzati bytu.

ClL3

Doba platnosti a zdnik ndjmu
1. Bytuvedeny v £l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréita
Od 01.04.2022 do 30.06.2023

Zmluyné strany berl na vedomie, Ze medzi nimi ide o opakované uzavretie nijomnej zmluvy
v stlade s ustanovenim § 12 ods.3 zikona &. 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov,



Ndjomny vztah méze zaniknir':

» pisomnou dohodoy zmluvnych strdn

# pisomnou vypovediou

» uplynutim lehoty na ktort bol zjednany.

Néjomny vzt'ah ukonéeny vypovedou konéi poslednym dfiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved' doruéend druhému Ucastnikovi, najneskor viak uplynutim
doby ndjmu,

3. Prenajimatel’ moze vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. | Obe.
zikonnika

V pripade ukonéenia najmu je ndjomea povinny vrdtit' byt v pbvodnom stave, pripadne
Vslave zodpovedajicom stavebnym Wpravém vykonanym so sihlasom prenajimatel’a
(§ 694 Obéianskeho zdkonnika),

- Néjomea ma prévo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve a v ustanoveniach zikona & 443/2010

Nijomca berie na vedomie, Ze opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
V spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona €. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov. O moznosti opakovaného
uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel informovat’ nijomeu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu ndjomného bytu.

Cl. 4

VyEka a splatnost’ najomného a dhrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu

Ndjomca sa zaviizuje platit’ — odo dfia podpisania Zapisnice o prevzati byty najomné vo
vyike: 108,99 € mesacne

Néjomea sa zavizuje platit’ - odo dija podpisania zdpisnice o prevzati bytu, thradu za
plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vyike: 113,23 € mesacne

Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati mesa¢ne zilohovo spolu
s najomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ roziictuje naklady za poskytované plnenia na
Jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

Skutoéné niklady za poskytnuté plnenia rozi¢tuje spravea na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:

a) Mnozstvo tepla na pripravu teplej uZitkovej vody sa Vypofita z nameranej spotreby
teplej azitkovej vody amernej spotreby na jej vyrobu, ktord je uréeni hodnotoy 75
kWh/m®. Naklady na vykurovanie, ktoré sa vypocitaji ako rozdiel mnozstva tepla na
odbernom mieste odberatel'a tepla a siétu mnoZstva tepla pouZitého napripravu teplej
uzitkovej vody nameranej v miestach pripravy teplej uZitkovej vody aceny tepla,sa
rozpocitavaji kone¢nym spotrebitelom podl'a § 5 vyhlasky & 240/2016 7.2, Niklady za
teplo na ohrev teplej Uzitkovej vody (dalej len TUV) sa rozpoditaji v silade



s ustanovenim § 9 vyhladky & 240/2016 Z.z. s rozdelenim nakladov na zékladni zlozku,
kKtord bude tvorit' 20% 2z celkovych nakladov na dodané teplo na pripravua TUV a
spotrebni zlozku, ktord bude tvorit 80% z celkovych nakladov na dodané teplo na
pripravu TUV. Zakladna zlozka sa rozpocitava medzi koneénych spotrebitelov rovnakym
dielom na kazdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpotitavania, ak si zabezpelené
technické podmienky na odber TUV z centrilneho rozvodu u kone&ného spotrebitel'a.
Spotrebné zlozka sa rozpoéitava medzi koneénych spotrebitelov v pomere indikovaného
udaja urleného meradla na meranie mnozstva TUV instalovaného u konecného
spotrebitel'a k siétu indikovanych Odajov uréenych meradiel na meranie mno#stva TUV
u konecnych spotrebitel'ov v objekte rozpocitania.

b) podla priemerného roéného poétu osdb za:
¢ osvetlenie spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu,
*  VYVOZ Zumpy

4. Rotné vyhétovanie vykona prenajimatel’ do 31. méja nasledujiceho roka odo diia zistenia
skutoénych ndkladov za poskytnuté plnenia.

5. Vylctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca bytu povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi do 60
dni odo diia dorucenia vyGctovania. Vtej istej lehote je prenajimatel povinny vratit
najomcovi bytu aj vyuétovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeskania s thradou platieb podla £1.4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy st
najomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platif’ prenajimatelovi stanoveny poplatok
z omeskania uvedeny v Clinku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny Ziadat od
najomeu bytu, resp. nebytového priestoru néklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Sacast'ou tejto najomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypodet najomného
a uhrady za plnenia. poskytované s uZivanim bytu a mena oséb, ktoré tvoria domécnost
ndjomcu a buda byt spoloéne s ndjomcom uzivat. Evidenény list vyhotovuje spravca bytu
SPOOL a.s. Ludenec a protokol o prevzati bytu.

8. Ndjomca je povinny platit' nijomné a Ghrady na plnenia poskytované s uZivanim byt
mesacne a to v termine do 25. diia za mesiac, ktory predchdidza mesiacu, za ktory sa plati
spraveovi bytu .V pripade, ak posledny den takto urdenej lehoty nebude pracovnym diiom,
povazuje sa za posledny deii lehoty splatnosti najbliZsie nasledujici pracovny defi.

9. Ak ndjomea nezaplati ndgjomné alebo thradu na plnenia poskytované s uzivanim bytu do
stanovencho terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit sprivcovi bytu poplatok
z omeskania vo vySke stanovenej podl'a platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlnej sumy za kazdy aj zacaty dei
omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zacaty mesiac.

10. Najomea v defi vzniku ndjmu ozndmi prenajimatel'ovi prislusnikov domécnosti, ktori
budii s nim v predmetnom byte byvat’.

Il. Pri zmene poétu oséb byvajicich v byte ndjomca je povinny tito skutoénost oznamit
prenajimatel'ovi najneskdr do 15 dni od jej vzniku.

12. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre vypocet nijomného, prenajimatel’ ma privo
zmenit’ i vySku mesacnych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak
Je na to dévod vyplyvajici z poétu byvajicich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych



predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych s uZivanim byvtu.
Prenajimatel’ sa zaviizuje, e ozndmi ndjomecovi zmenu vyiky preddavkov pisomne.

[3. Vysku ndjomného a vyiku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmenj v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého diia kalendirneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti,
ktord zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

14, Zmluvné strany beri na vedomie, Ze v stvislosti s ndjmom bytu podl'a tejto nidjomnej
zmluvy nijomea poskytol prenajimatel'ovi finanénli zdbezpeku a to na ziklade osobitnej
dohody, ktord sa zmluvnymi stranami povazuje za sicast’ tejto najomnej zmluvy a ktora aj
podrobne upravuje spésob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, Finanéni zabezpeku
méZe prenajimatel’ pouzit' na thradu nezaplateného dohodnutého najomného zo strany
najomeu, nezaplatenych dohodnutych thrad spojenych s uivanim ndjomného bytu zo strany
ndjomeu, alebo na nihradu Skody spdsobent niajomcom na prenajatom byte, alebo na
spolo¢nych zariadeniacha &astiach bytového domu a to aj s prisluSenstvom tychto
pohladivok. Zmluvné strany sa zarovei dojednali, 7e pougitie finanénej zabezpeky je vylucne
na voli prenajimatela, ktory zabezpeku pouZije prednostne na tihradu pohladivok ndjomeu,
ktoré budi existovat po skonCeni ndjmu, pricom najomca berie na vedomie, Ze on nie je
opravneny rozhodnit, Ze finanéni zabezpeku ma prenajimatel’ po¢as trvania najmu pouZit' na
uhradu nezaplatenych tihrad najomeu, tj. plati, Ze pocas trvania najmu je najomeca az do
rozhodnutia prenajimatel’ao pouziti finanénej zibezpeky v omedkani.

L s

Priva a povinnosti z ndjmu bytu
I. Priva a povinnosti zmluvnych strdn st upravené v §§ 687-695 Obéianskeho zikonnika.

2, Ndjomea sa zaviizuje, Ze on sdm, ako aj osoby, ktoré tvoria domdcnost’ najomeu a budi byt
spologne s ndgjomcom uzivat, buda dodrFiavat domovy poriadok.

CL 6
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

1. Nédjomca sa zavizuje:

* bez odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprév na rozvodoch vody, kanalizacie,
plynu a pod., ktoré ma prenajimatel’ vykonat’

* poskytnit’ prenajimatelovi potrebnii sti¢innost’ pri vykondvani nevyhnutnych oprav, inak
ndjomea zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla

* dbat na ochranu prenajatych priestoroy

* umoznit’ prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za Géelom kontroly
sposobu a uéelu uZivania priestorov

e akekolvek tpravy vyplyvajice z 1éelu prenajatych priestorov realizovat len po
prechadzajiicom siihlase prenajimatel’a

¢ vykonat' vietky potrebné Ukony na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného
bytu



e uzatvorit zmluvu priamo s s dodavatel'om elektrickej energie a s doddvatel'om plynu,
s ktorym ma prenajimatel’ alebo vlastnik bytu uzavretd zmluvu o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na dodivku energii do bytového domu. Najomea
mdze uzatvrit' zmluvu s inym dodavatelom energii len s predchddzajicim pisomnym
sihlasom prenajimatel’a bytu. Porusenie tohto ustanovenia ndjomnej zmluvy sa povaZuje
za zavaZné porufenie ndjomnej zmluvy zo strany najomeu. '

2. Drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beZnou udrzbou

Znaia ndjomca.

3. Ndjomcovia st povinni na poziadanie umoZnit, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny &as

prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového

priestoru za Gcelom obhliadky, vykonania oprév, 4drzby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a d'aldich ¢innosti spojenych s plnenim povinnosti

prenajimatel'a v zmysle tejto zmluvy.

4.V pripade ak nijomca bytu nespristupni byt za (&elom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredlozi odpocet meratov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
amyselné, bezddvodné neumoZnenie pristupu do bytu za afelom vykonania odpisu
spotreby vody, na zdklade ¢oho je ndjomca bytu povinny zaplatit spravcovi dojednani
zmluvni pokutu vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomnil vyzvu nespristupni ndjomca bytu byt
za (¢elom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu v:,uétumlm roéna spotreba studenej
vody 40m® na osobu a spotreba teplej uZitkovej vody 25m® na osobu. Takto uréeny stav
spotreby vody sa bude povaZovat za podiatoény pre vykonanie dalSicho odpisu spotreby vody
v nasledujiicom zic¢tovacom obdobi, Pokial' spravca zisti, e ndjomca vykonal akykol'vek
zasah do vodomeru, poskodil plombu vodomeru tak je opravneny Ziadat od nidjomcu
zaplatenie zmluvne] pokuty vo vyike 16,60 € a uthradu vietkych nakladov stvisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim merata. V pripadoch, ak
zroznych pri¢in ¢ast’ ziftovaciecho obdobia je nefunkény meraé studenej resp. teplej vody,
vyuctuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychadzajica z priemernej spotreby za predchadzajice
obdobie, kedy bol vykonany odpodet poéiatoéného a koneéného stavu.

5. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a U¢innost’ dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany sihlasia so
zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratene priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi
zmluvnymi stranami uz bol zaloZeny ndjomny vzt'ah, podpisanim tejto zmluvy strica platnost
doterajSia ndjomnd zmluva a zmluvné strany sa buda v budicnosti riadit’ touto zmluvou.

ClL7

Laveredné ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoénovat’ len pisomnou formou
a suhlasom zmluvnych strin.

2. Pokial' tito ndjomna zmluva neobsahuje bliZ3ie ustanovenia, vzfahuji sa na ndjomny
vztah prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zikonnika. Zmluvné strany ziroven bert na
vedomie, Ze tito ndjomnd zmluva uzavretd v silade so zikonom443/2010 Zz o
dodacidch na rozvoj byvynia a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov.
Nijomca vyhlasuje, e spiiia vietky podmienky na uzavretie tejto ndjomnej zmluvy
stanovené zdkonom 443/2010 Z.z. a to hlavne pudmienku uvedent v ustanoveni § 22
ods. 3 zikona ¢, 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v Zneni neskcrriu.h predpisov.



3. Nijomna zmluva sa vyhotovuje v 2-exempléroch, pri¢om po jednom exemplari obdrzi
prenajimatel’ — sprivea bytu a nijomea.

V' Ludenci, dria 11.méja 2022

za prenajimatel’a (spraveu) ndjomca
Obec Maskova Luboslav Salaj
SPOOL a.s.
Ing.Vasilovd Eva
riaditel'ka akciovej spoloénosti



EVIDENENTY LIST PRE VIPOCET UHRADY ZA UZiVANIE BYTU

C.popisnd i 150
&, byty : 4
Sp.platby = P
Hajomnik Luboslav Salaj

Var.sym. : Q151300403
D&at-TEAN 1 SR6RLI11LI00000151 3645028 HMadkowa 150 - 4
BIC -Banka: UNCRSKBY - UniCredit Bank, Lufensc S8511 Halid
TDAJE O BYTE
Kategéria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenis
Podlakie @ 1 Kiapelfia: Ylastna, & WC,v byte WC: wlastny v byte
VYEMERA BYTU
OBYTHA FLOCHA VEDDAJSIA PLOCHA OSTATHE MIESTHOSTI PODLAHOVA PLOCHA
L.miestnost 13.03 m2 Ruchyfia 12.00 m2. Kdipelfa 3.8 m2 OK 34.16 m2
Z.miestnost 0.00 m2 HNeob.kuchyfia 0.00 m2 Wo 000 m2
d/miestnost 0.00 m2 Predsied 4.51 m2 sLuioy 30.3F m2
d.miestnost 0:00 m& Hala 0.00 m2
S.miestnost 0.00 m2 Koemora 0.00 m3 MIMO BYTUD
B.miastnogt 0.00 m2 Rezerva 1 0,00 m& Pivnica 0.00 m2
Obyt . kuchyna Q.78 m2
CELKOM 13.81 m2 16.51 m2 3.84 m2
SPOLUBYVAJIOC T
Poctet Clenov domdcnosti celkom: 1
UHRADA ZA UEIVANIE BYTU
Rodnd najomne 1307.88 Eur
Mesaltnd vyEka ndimu 138,99 Eur
CALOWY A POPLATHY [Eux]

& —— S -
Teplo na vykurovanie 87.45 iiumpa 1069
Teplo na chrev TOV T.83 Nak sprac.wyuét 0.60
Osvetlenle spolof. prisstorov 6.66 |

T — I.. —

Calkovd mesacnd thrada 222.22 Eur
Imluve na dobu urEitd od: 01.04.2022 do: 30.06.2023
Datum platnosti od ¢ 01.03.2022 Datum spracovania 1 23.05.2027



