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Ndjomna zmluva

€L}

Zmluvné strany
Prenajimatel: '

(spravea): SPOOL a.s. Dr. Herza & 23, Luéenec
Osoby oprévnené jednat’ o obsahu zmluvy : Ing. Vasilova Eva, riaditel’ka a.s. SPOOL

Najomca(covia) :

Meno a priezvisko: Jaroslava Vachekova
oK a miesto narodenia:
Doterajdie bydlisko:

ClL2

Predmet a rozsah zmluvy

l. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt uréenv na byvanie pozostavajlici z jednej izby
a prisludenstva v Maskovej, v dome sipisného ¢isla 150 nachadzajiceho sa na parcele &
32772, 1. poschodie, &.b. 3, ktorého vlastnikom je Obec Maskovi., ICO: 00316229, sidlo:
985 11 Halit, Maskové 76, pre ktord vykondva prenajimatel’ (sprivca) spravovanie majetku
na zéklade Madatnej zmluvy zo dfia 15.08.2018. Spolotne s ndgjomcom budd byt uzivat'
osoby, kioré tvoria domécenost’ ndjomcu a ktoryeh zoznam Jje uvedeny v prilohe tejto ndjomne;j
zmluvy, -

2. Ndjomca je opravneny s bytom uzivat' aj spoloéné priestory a spolcéné zariadenia domu
a vyuzivar pinenia, ktoré sa poskytujd s uZivanim bytu.

3. Nédjomca vyhlasuje, %e so stavom bytu, jeho prisluSensiva a vedl'ajdich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zdstupcu prenajimatela,

4. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vrilane jeho prislusenstva v uzivania schopnom

stave o com vyhotovil a najomea podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu najomného
bytu a opis prislusenstva ndjomného byt je uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.

€13

Doba platnosti a zdnik najmu

1. Bytuvedeny v ¢l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu; uréita
Od 01.09.2018 do 31.12.2018

a 1o odo dia podpisania zdpisnice o odovadani a prevzati bytu.



2. Ngjomny vzt'ash méZe zaniknut”:

# pisomnou dohadou zmluvnych strén

» pisomnou vypoved'ou

» uplynutim lehoty na ktori bol zjednany.

Néjomny vztah ukonéeny vypovedou kondi poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved' doruend druhému Géastnikovi, najneskor viak uplynutim
doby ndjmu.

3. Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom bytu z ddvodoy uvedenych v § 711 odst. 1 Obg.
zakonnika

4. V pripade ukonéenia najmu je ndjomea povinny vratit' byt v pdvednom stave, pripadne
vstave zodpovedajicom stavebnym Upravém vykonanym so sthlasom prenajimatela

(§ 694 Obcianskeho zékonnika).

3. Nédjomca mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu pri dodr?ani
" podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v ustanoveniach zakona &. 443/2010 Z.2.

0 dotdciach na rozvej byvania a o socidlnom byvani v zneni neskordich predpisov,

Néjomca berie na vedomie, Ze opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu je

podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4

v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona & 443/2010 Zz o dotacidch na rozvoj

byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorich predpisov. O moznosti opakovaného

uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat ndjomecu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu najomného bytu.

Cl 4

Vy38ka a splatnost’ ndjomného a Ghrady za
pinenia poskytované s uZivanim bytu

I. Najomca sa zaviizuje platit’ — odo dita podpisania zépisnice o prevzati bytu nijomné vo
vyske: 123,63 € mesadne

2. Ndjomea sa zaviizuje platit - odo dha podpisania zipisnice o prevzati bytu, tlradu za
plnenie poskytované s uZivanim bytu ve vyske: 40,97 € mesalne

3. Uhrada za plnenie poskylované s uzivanim bytu sa plati mesaéne zalohovo spolu
s najomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ roziétuje naklady za poskytované pinenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

4. Skutofné naklady za poskyinuté plnenia roz(ittuje spravea na jednotlivé byty a nebyiové
priestory takto:
a) Mnozstve tepla na pripravu teplej tizitkove] vody sa vypolita z namerane] spotreby
teplej uzitkovej vody amernej spotreby na jej vyrobu, kiora je urfend hodnotou 73
kWh/m’. Naklady na vykurovanie, ktoré sa vypoditaji ako rozdiel mnosstva tepla na
odbernom mieste odberatel'a tepla a suéw mnozstva tepla pouzitého napripravu teplej
uzitkovej vody nameranej v miestach pripravy teplej Uzitkovej vody aceny teplasa
rozpociiavaju koneénym spotrebitel'om podla § 5 vyhlasky & 240/2016 Zz. Néklady za
teplo na ohrev teplej uZitkovej vody (dalej len TUV) sa rozpotitajli v stilade
s ustanovenim § 9 vyhlasky ¢ 240/2016 Z.z. s rozdelenim ndkladov na zékladnu zloZku,
ktord bude tvorit’ 20% z celkovych nékladov na dodané teplo na pripravu TUV a



spotrebnu zloZku, ktord bude tvorit’ 80% =z celkovveh nakladov na dodané teplo na
priprava TUV. Zékladna zlo#ka sa rozpoditava medzi koneénych spotrebitelov rovnakym
dielom na kazdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpoditavania, ak si zabezpelené
technické podmienky na odber TUV z centrilneho rozvodu u koneéného spotrebitela,
Spotrebnd zloZka sa rozpoditava medzi konednych spotrebitelov v pomere indikovaného
idaja urdeného meradla na meranie mnozstva TUV infalovaného  u konedného
spotrebitel'a k siétu indikovanych ddajov uréenvch meradiel na meranie mnoZstva TUV
u koneénych spotrebitel'ov v objekte rozpoditania.

b) podl'a priemerného ro¢ného poétu osdb za:

« osvetlenie spolo¢nych Zasti a spoloénych zariadeni domu,
& VYVOZ Zumpy

4. Ro&né vylittovanie vykona prenajimatel’ do 31. m4ja nasledujiceho roka odo dna zistenia
skutognych nakladov za poskytnuté plnenia.

5. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je néjomca bytu povinny zaplatit' prenajimatelovi do 60
dni odo dfia dorudenia vyultovania. Viej istej lehote je prenajimatel povinny vratit’
najomcovi bytu aj vyudtovanim zistenv preplatok.

6. V pripade omeSkania s dhradou platieb podl'a &l.4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy si
najomcovia bytov a nebytovyeh priestorov povinni platit' prenajimatel'ovi stanoveny poplatok
z omeSkania uvedeny v &lanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny Ziadat' od
najomcu by, resp, nebytového priestoru néklady spojené s pisomnou vyzvou na zaptatenle
omeSkanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Sufastou tejlo ndjomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypolet najomného
a Uhrady za plnenia, poskytované suZivanim bytu atiez aj udaje o predmete najmu.
Zmluvné strany sa dojednali, Ze tdaje v evidenéniom liste o vypoéte ndjomného, dhradach za
plnenia poskytovanych s uzivanim bytu audaje tykajlce sa predmetu ndimu povazujd
zmluvné strany za zavéizné polnic dédtumom vyhotovenia evidenéného listu, Evidenény list
vyhotovuje spravea bytu SPOOL as. Ludenec a tento zasiela ndgjomcovi,

8. Ndjomea je povinny platit’ ndgjomné a shrady na plnenia poskytované s uZivanim byt
mesalne a to viermine do 25, dfia za mesiac, ktory predchddza mesiacu, za Xtory sa plati
spraveovi bytu |V pripade, ak posledny deri takto uréenej lehoty nebude pracovnym dilom,
povaiuje sa za posledny defi lehoty splatnosti najbliZiie nasiedujici pracovny defi.

9. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu na plnenia poskytované s uZivanim byt do
stanovencého terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok
z omeskania vo vyske stanovenej podla plainych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatck z omedkania vo vyske 0,05 % z dlinej sumy za kaidy aj zataty ded
omeskania, najmenej viak 0,83 € za ka2dy aj zalaty mesiac.

10, Najomea v den vzniku najmu oznami prenajimatel'ovi prislusnikov domadcnosti, ktori
budi s nim v predmetnom byte byvat',

11, Pri zmene pottu osdb byvajucich v byte ndjomca je povinny tato skutoénost’ oznamit'
prenajimatelovi najneskdr do 15 dni od jej vzniku



R,

12. Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujuce pre vypoéer ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ i vysku mesacnych preddavkov na tihradu za plnenia poskytované s uivanim bytu, ak
je na 1o dévod vyplyvajuci z poétu byvajicich oséb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze ozndmi ndjomcovi zmenu vyky preddavkov pisomne.

13. Vysku ndjomného a vysku mesaénich rprcdda*.'km-' prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého dita kalenddrmeho mesiaca nasledujuceho po skutodnosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel'a na vvkonanie zmeny.

14, Zmluvné strany berd na vedomie, 2e v stvislosti s najmom bytu podl'a tejto nijomnej
zmluvy ndjomca poskytel prenajimatelovi finanény zabezpeku, ktor méZe prenajimatel
pouZit’ na uhradu nezaplateného dohodnutého ndjomného zo strany najomecu, nezaplatenych
dohodnutych thrad spojenych s uZivanim ndgjomného bytu zo strany ndjomecu, alebo na
nahradu $kody spdsobeni najomecom na prenajatom byte, alebo na spolo¢nych zariadeniach
a Castiach bytového domu a to aj s prislusenstvom tychto pohladavok. Zmluvné strany sa
zaroven dojednali, Ze pouZitie finandnej zdbezpeky je vyiutne na véli prenajimatel’a, ktory
zdbezpeku pouzije prednostne na Ghradu pohladdvok najomcu, ktoré budi existovar po
skonCeni najmu, priom nédjomca berie na vedomie, Ze on nie je opravneny rozhodnut, Ze
finanénl zébezpeku mé prenajimatel pofas trvania néjmu pouZit' na uhradu nezaplatenych
uhrad ndjomcu, tj. plati, 2e podas trvania najmu Je najomea &z do rozhodnutia prenajimatela
o pouZiti finantnej zédbezpeky v omeskani,

CL s

Priva a povinnosti z ndjmu bytu
1. Priva a povinnosti zmluvnych strdn st upravené v §§ 687-695 Obcianskeho zdkonnika.

2. Néjomca sa zavizuje, Ze on sim, ako aj osoby: deéra- Sevéikovd Laura, ktoré tvoria
domécnost’ ndjomecu abudi byt spolofne sndjomcom uzivar, budu dodriiavat domovy
poriadok,

CL6

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

1. Ndjomcea sa zaviizuje:

¢ bez odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu oprav na rozvodoch vody, kanalizdcie, plynu
a pod., ktoré ma prenajimatel’ vvkonat’

* poskytnat' prenajimatel'ovi potrebni siéinnost’ pri vvkonavani nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla

o dbat' na ochranu prenajatych priestorov

* umoZnit' prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatvch priestorov za aéelom kontroly
spdsobu a Utelu uzivania priestorov

e akékolvek upravy vyplyvajice z udely prenajatych priestorov realizovat’ len po
prechadzajiicom suhlase prenajimatel'a



o vykonat' vietky potrebné tkony na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného
bytu

s uzatvorit zmiuvu priamo s s doddvatefom elekirickej energie a s dodavatel'om plynu,
s ktorym mé prenajimatel’ alebo vlastnik bytu uzavretd zmluvu o pripojeni odberncho
zariadenia (elektrického, plynového), na dodévku energii do bytoveho domu. Néjomeca
méZe uzatvrit zmluvu sinym doddvatelom energii len s predchéadzajucim pisomnym
sihlasom prenajimatel'a bytu. Porudenie tohto ustanovenia najomnej zmiuvy sa povaZuje
za zdvazné porulenie najomnej zmluvy zo strany najomall.

2. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beznou udribou

znada ndjomea,

3. Najomeovia si povinni na poZiadanie umoZnit, v nevyhnutnej mierc a na nevyhnuiny Cas

prenajimatel'ovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebyloveno

priestoru za utelom obhliadky, vykonania oprav. udrzby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a d'aldich Cinnosti spojenych s plnenim povinnosti

prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy.

4.V pripade ak nijomca bytu nespristupni byt za aéelom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredloZi odpotet meratov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
imyselné, bezddvodné neumoznenie pristupu do bytu za Ugelom vykonania odpisu
spotreby vody, na zéklade &oho je ndjomca bytu povinny zaplatit' spravcovi dojednanu
zmluvni pokurm vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomni vyzvu nespristupni najomea bytu byt
za Udelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyidtovand roénd spotreba studenej
vody 40m’ na osobu a spotreba teplej GZitkove] vody 235m” na osobu. Takto uréeny stav
spotreby vody sa bude povazovat' za potiatolny pre vykonanie d'aldiecho odpisu spotreby vody
v nasledujicom zuétovacom obdobi. Pokial' spravea zisti, ¢ najomca vykonal akykol'vek
zisah do vodomeru, poskodil plombu vodomery tak je oprdvneny Ziada? od najomeu
zaplatenie zmluvne] pokuty vo vyske 16.60 € a Uhradu véetkych nakladov sivisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomery, resp. overenim merala. V pripadoch, ak
z roznych pridin ¢ast’ zadtovacieho obdobia je nefunkény merad studene) resp. teplej vody,
vyuétuje sa viasmikovi bytu spotreba vychadzajica z priemernej spotreby za predchéadzajice
obdobie, kedy bol vykonany odpodet potiatotného a konedného stavu.

5. Této zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
& Glinnost dhom nasledujiicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim
zmluvy vjej plnom rozsahu vritene priloh a dedatkov. V pripade, ak medzi zmluvnymi
stranami u? bol zaloZenv ndjomny vzt'ah, podpisanim tejto zmluvy straca platnost’ doterajSia
ndjomnd zmluva a zmluvné strany sa budd v buddacnosti riadit’ touto zmiuvou.

CL7

Zavereiné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejlo ndjomnej zmluvy sa mozu uskutoénovat' len pisomnou formou
a sihlasom zmluvnych stran.

2. Pokial této ndjomnd zmluva neobsahuje bliZie ustanovenia, vzt'ahujll sa na najomny
vzfah prisluné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika. Zmluvné strany zaroveil beru na
vedomie, Ze t4to najomnad zmluva uzavretd vsulade so zakonom443/2010 Zz o
dodéciach na rozvoj byvynia a o socidlnom byvani vzneni neskorSach predpisov.
Nijomea vyhlasuje, Ze spifia vietky podmienky na uzavretie tejto najomne] zmluvy



L

stanovené zdkonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedend v ustanoveni § 22
ods, 3 zakona & 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskordich predpisov.

Ndjomna zmluva sa vyhotovuje v 2-exempldroch, pritom po jednom exemplari obdrZi
prenajimatel’ — spravca bytu a najomea.

WV Ludenci, dfia 12.10.2018
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EVIDENGENY LIST eae vieoler UHRADY ZA UZIVANTE BYTU

C.popisné : 150
£.byry i 3
Sp.plathy @ P

Var.sym.
UCet-1BAN :

Néjomnik Jaroslava Vachakova

BIC -Banka: UNCRSKBX - Uni-:red t Bank, Lufenec

UDAJE © BYTE

Kategoria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie

Podlaiie ¢+ 1 KiipaIfia: Vlastna, s WC,v byte WC: viastny v kbyte

VIMERA =mvyTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PCDLAHOVA DLOCHA
l.miestnose 19.80 m2 Kuchyha 12.00 m2 Kipelfa .03 m2 Ok 36.45 m2
2. misstnost 0.00 m2 Neob. kuchvfia 0.00 m2 wWe 0.00 m2

3.miestnost 0.00 m2 Predsief C.00 m2 SLuZBY 32.42 m2
4 . miestnost 0.00 m2 Hala 0.490 m2

S.misstnost 0.00 m2 Homera Q. ”D me MIMO BYTO '
f.miestnost 0.00 m2 BRezerva 1 .00 m2 Pivaica 0,00 m2

Cbyt.kuchyfia 0.62 m2

CELEOM 20.492 m2 12.00 m2 4,03 mz
BPoLUBYVAIOOT :
Vztah Menc Ivztah Meno

syn (doera) SevZikova Laura

Pofet €lenov domicnosti celkom: 2

UHRADA z2 UZiVANIZ BYTy

Rofné ndjomné 1383.56 Eur

Mesadnd wyika naijmu 123:63 Eur

ZATONY A POBLATHY [Bur]

Teplo na vyeurovanie 17.51 | Osvetlenie spolod, priestorov 100
Teplo na shrey TOV 8.00 | Hak.sprac.vyust o.60
fumpa 1386

Calkovd messfnd dhrads 164,60 Eur

dmluva na dobu wréirt od: Cl.09,.20148 dor 31.12.2018

Datum platnosti o : 01.08,.2018 Détum spracovania 22,10: 2018



