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_Cislo posudku: 1/2024

Znalec: Ing. Marian Novotny

1. UVOD

1. Ulcha znalca a predmet znaleckého sktmania:

Stanovit v3eobecni hodnotu nehnutelnosti vedenych Okresnym uradom Lulenec,
katastréalnym odborom na vypise z KN z LV &. 299 pre obec a k.d. Ma3kova.

Jedna sa o pozemky parc. C KN &, 127/3, 127/4, 128/1, 128/2, 128/3, 128/4,
128/5, 129/2 v obeci MaSkova, katastralne tizemie Maskova, okres LuZenec.

2. Uéel znaleckého posudku: prevod nehnutelnosti

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na =zistenie
stavebnotechnického stavu): Ku dnu obhliadky k 21.12.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: k 5.1.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku :
a) Dodané zadavatelom :
® Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva &. 299, pre obec a
katastrdlne Uzemie MaSkova zo dha 18.12.2023, vydal Okresny lrad Lucenec,
katastralny odbor - vytvoreny cez zbgis
®* Kopia katastralnej mapy, pre obec a k.u. Ma3kova zo diia 18.12.2023, wydal
Okresny trad Lucenec, katastralny odbor - vytvorena cez zbgis

b) Ziskané znalcom :
e obhliadka nehnutelnosti
* fotodokumentdcia sucastného stavu nehnutelnosti

6. PouZité pravne pPredpisy a literatiira:

¢ VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlaSky MS SR &. 626/2007
Z.z., vyhlaSky MS SR &. 605/2008 Z.z., vyhlaSky MS SR 254/2010 Z.z. a
vyhlasky MS SR &. 213/2017 Z.z.

e Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene
a8 doplneni niektorych zakonov v zneni zakona C. 93/2006 Z.z., zakona &.
65/2018 Z.z., ktorym sa meni a doplfia zdkon &. 382/2004 Z.z.

® VyhlasSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.=z.
ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych z&konov.

¢ STN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

e Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorSich predpisov.

® VyhlaSka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢&.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrdlny zakon) v
zneni neskor3ich predpisov.

® VyhlaSka Statistického uradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z+2i., ktofoil
sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb.

e Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskor3ich predpisov.

® Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vSecbecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN B80-7100-827-3

7. Definicia posudzovanych veli&in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov
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b)

V3eobecna hodnota (VEH) = Jje vysledna cbjektivizovana hodnqta
nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odh;dom ' ich
najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach volnej sutfaZe, pri poctivom predaji, ked kupujiaci aj
predavajaci budu konat s patriénou informovanostou i Opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhovd hodnota.

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo
moZné hodnotentd stavbu nadobudniat formou vystavby v Ease ohodnotenia na
urovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je reprodukéna

obstardvacia hodnota alebo nova cena. V zmysle medzinarodnych
ohodnocovacich 3tandardov sa jednd o princip ndkladového urcenia hodnoty.
Technickd hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovei hodnoty stavby

zniZeny o hodnotu zodpovedajucu vyske opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom
je reprodukéna zostatkovd hodnota alebo casovd cena.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamZitého stawvu
stavby.

Vynosovd hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty budicich
disponibilnych vVynosov Z vyuZitia nehnutelnosti formou prenajmu,
diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenie stavby (0) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (v) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uZivania k terminu
posudenia / ohodnotenia.

Zostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba dalSej Zivotnosti
stavby v rokoch aZ do predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladand Zivotnost stavby (Z) - Sje predpokladana (alebo stanovena)

celkovd Zivotnost stavby v rokoch.

Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vSecbecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzZivajl metédy:

Metdéda porovnavania (Pri vypoite sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny sibor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb,
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dlZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli3nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu.
Princip metédy je zaloZeny na véaZenom priemere vynosovej a technickej
hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypo&ita kapitalizaciou
buducich od&erpatelnych zdrojov pocas &asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich odCerpatelnych zdrojov poCas casovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom),

Metoda polochovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki
hodnotu) .

Stanovenie v3eobecnei hodnoty pozemkov

Na stanovenie v3ecbecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajli metédy:

Metdéda porovnavania (Pri vypoCte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny sibor aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernd jednotku (1 m pozemku) s prihliadnutim na odli&nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku) ,
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e Vynosovd metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos.‘vynosové hodn?ta
pozemkov sa vypo&ita kapitalizacicu budiicich odZerpatelnych zdrojov pocas
casovo necbmedzeného obdobia), o

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy Jje %aloieny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na
vychodiskovi hodnotu pozemkov) .

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Nie su Ziadne.

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:

Priloha €. 3 wyhla3ky MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni vyhlasky &. 626/2007 Z.z.,
vyhlaSky &. 605/2008 Z.z., vyhlasky &. 47/2009 Z.z., vyhlasky 254/2010 Z.z. a
vyhlasSky €. 213/2017 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Na stanovenie
vSeobecnej hodnoty pozemku je pouZitd metéda polohovej diferenciacie. Vynosova
metddu stanovenia vEeobecnei hodnoty nie je moZné pouZit, nakolko nie sa
relevantné podklady a prenajme obdobnych pozemkov v danej lokalite. Porovnavacia
metdda je vyldZend na =zaklade nedostatku relevantnych podkladov na zaklade,
ktorych by bolo moZné stanovit vieobecnii hodnotu porovnavacou metddou.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychddza zo z&kladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHuy * ko) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VH.:; - vychodiskovéd hodnota na 1 m pozemku
Cot - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

Podla vypisu z KN z LV &. 299 zo dia 24.7.2023 je vlastnikom nehnutelnosti,
ktora sa nachadza v obci Ma3kova, katastralne lUzemie MaSkova, okres Lulenec.

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra " C "

Parcela ¢&islo 127/3 Zahrada vymera 508 m2
Parcela Cislo 127/4 Zahrada vymera 78 m2
Parcela c¢islo 128/1 Zastavand plocha a nadvorie vymera 145 m2
Parcela ¢islo 128/2 Zastavana plocha a nadvorie vymera 59 m2
Parcela ¢islo 128/3 Zastavand plocha a néadvorie vymera 37 m2
Parcela ¢islo 128/4 Zastavana plocha a nadvorie vymera 50 m2
Parcela &islo 128/5 Zastavana plocha a nédvorie vymera 411 m2
Parcela €islo 129/2 Zahrada vymera 580 m2

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
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Znalec: Ing. Marian Novotny o - . Cislo posudku: 1/2024

O&astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Obec Maikova, Maskova, Halig&, 985 11, SR
1E0: 31622
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonanad dia 21.12.2023 za ucasti
starostky Obce MaSkovéd Ing. Bronislavy Brablecovej a znalca.

Fotodokumentacia su€asného stavu nehnuteInosti zhotovena znalcom pri obhliadke
dna 21.12.2023

d) Technicka dokumentdcia, porovnanie siiladu projektovej dokumentacie a
stavebnej dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:

Pozemky su vedené na LV &. 299 ako zastavand plocha a nadvorie, =zahrada v
zastavanom uzemi obce Ma3kova. S0 situované na rovinatom teréne na severnom
okraji obytnej Casti obce Ma3kova, pri verejnej komunikacii III/2660 a vodnom
toku MaSkova. Pozemok parc. &. 128/5 tvori dvor rodinného domu sup. €. 2,
zastavany je prisluSenstvom domu, parc. &. 128/1 je zastavana rodinnym domom s.
¢. 2, parc. &. 128/2, 128/3, 128/4 su zastavané nebytovymi stavbami, parc. &.
129/2, 127/4, 127/3 tvoria zahradu pri rodinnom dome. V prirode su pozemky
ohraniCené plotom & marmi jednotlivych stavieb. Okolie pozemkov z JjuZneij,
zapadnej a vychodnej strany tvori z&stavba rodinnych domov, zo severnej strany
polnohospodarska pdda.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych
udajov katastra nehnutelnosti so zistenym skuto&nym stavom:

Pozemky si vedené na vypise z KN z LV &. 299 pre ocbec a k.u. Ma3kova a su
zakreslené na aktualnej kopii katastridlnej mapy pre obec a k. 1i. Madkova.

Popisné aj geodetické udaje katastra nehnutelnosti su v siilade so skutoénym

stavom nehnutelnosti zistenom pri ohliadke.

f) Vymenovanie jJednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
1. Pozemok parc. ¢&. 127/3, 127/4, 128/1, 128/2, 128/3, 128/4, 128/5, 129/2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom

chodnotenia:
Ostatné pozemky vedené na LV &. 299 nie su predmetom ohodnotenia.



Znalec: Ing. Marian Novotny S ! ) ____Cislo posudku: 1/2024

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti: _ . _
NehnuteInost sa nachddza v obci Maskova, katastrdlne duzemie MasSkova, okres

LuCenec na juhu Banskobystrického samospravneho kraja v regiéne Novohrad. Obec
MaSkova ma 316 obyvatelov, je situovana na odbocke z verejnej komunikicie T1/75
LuCenec-Velky Krtis-Nove Zamky, 6 km zapadne od okresného mestga LuCenec, ktoré
je spoloenskym aj hospodarskym centrom regiénu Novohrad. Spojenie s obcou je
autobusovou dopravou PO verejnej komunikacii III/2660 po 1 km s napojenim na
verejni komunikaciu I/75, dosah do okresného mesta do 15 mindt. V obeci sa
nachadza obecny urad, obchod s potravinami, pohostinstvo a Sportovy areal.
Nehnutelnosti su situované na severnom okraji obytnej &asti obce. Konfiguracia
terénu v danom mieste je rovinata, pristup z verejnej spevnenej komunikéicie
ITI1/2660. V danom mieste je moZnost napojenia na verejny rozvod NN.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Pozemky su zastavané rodinnym domom s. &. 2 a nebytovymi stavbami, ktoré tvoria
prisluSenstvom rodinného domu, ostatné Pozemky tvoria zahradu pPri rodinnom dome,
vvuZivaju sa na pestovanie uZitkovych plodin.

Cc) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
Rizikd zmeny vo vyuZiti tzemia

- nie su zname - zmena sa nepripravuje

Stavebno - konZtrukéné rizika

~ pokles zakladov - nie su

- deformacie nosnych konStrukecii - nezistené

~ ZOosuvné luzemia - nezistene

~ poddolované tzemia - nedotykaju sa

Rizikd z hladiska hygienickych, poZiarnych a inych osobitnych predpisov
- hygienické ochranné pasma - nie su

- bezpecnostné pasma chranené osobitnymi predpismi - nie sn

= raddénové riziko - nie je podrobny prieskum

Rizika vyplyvajice z pravnych vztahov

- stavby nezapisané v KN - nie st

— pozemky nezapisané v KN - nie su

- uZivanie pozemkov a stavby - totozZné

- vecné bremeno - nie je Ziadne

- tarchy - bez tiarch

(&}

iadne iné pripadné rizika spojené s vyuZivanim nehnuteInosti neboli zistené.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok v ZUO
POPIS

Pozemky stt vedené na LV &. 299 ako zastavana plocha a néadvorie, zéhrada v
Zastavanom tuzemi obce MaSkova. Su situované na rovinatom teréne na severnom
okraji obytnej &asti obce MaSkova, pri verejnej komunikacii III/2660 a vodnom
toku Ma3kova. Pozemok parc. &. 128/5 tvori dvor rodinného domu sup. &, 23
zastavany je prisluSenstvom domu, parc. &. 128/1 je zastavana rodinnym domom s.
€. 2, parc. &. 128/2, 128/3, 128/4 st zastavané nebytovymi stavbami, parc. &:
29/2, 127/4; 127/3 tveria zdhradu pri rodinnom dome. V prirode sn pozemky
ohrani¢ené plotom a murmi jednotlivych stavieb. Okolie pozemkov =z juZnej,
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Znalec: Ing. Marian Novotny 7 o i Cislo posudku: 1/2024

zapadnej a vychodnej strany tvori zadstavba rodinnych domov, Zzo severnej strany

polnohospodarska péda.

Pozemky su situované v okrajovej obytnej cCasti obce na royinatom terepe s
pristupom =z verejne] spevnenej komunikacie II¥/2660. V mieste Jje moZnost
napojenia na verejny rozvod NN. Spojenie s obcou je autopuéoypu dopr?vou, dosah
do okresného mesta Lufenec do 15 mindt po verejnej komunikécii III/2660 a I/75.
Obec Ma3kova md 316 obyvatelov, je situovand pri verejnej komunikdcii III/2660,

na odboCke z verejnej komunikadcie I/75 Lulenec-Velky KrtiZ-Nové Zamky, 6 km
zapadne od okresného mesta Lucenec, ktoré je spoloéenskym aj hospodéarskym
centrom regidnu Novochrad.
Spolu
X Spoluvlastnick Vymera
Parcela Druh pozemku vymera P z Y .
2 podiel [m”|
fm]
12743 zadhrada 508,00 1/1 508,00
127/4 zahrada 78,00 1/1 78,00
128/1 zastavand plocha a nadvorie 145,00 1/1 145,00
128/2 zastavana plocha a nadvorie 59,00 1/1 59,00
128/3 zastavana plocha a nadvorie 73 00 1/ 37,00
128/4 zastavana plocha a nadvorie 50,00 1/1 50, 00
128/5 zastavanad plocha a néadvorie 411,00 L/1 411,00
129/2 zahrada 580, 00 1/1 580,00
Spolu
e 1 868,00
vyniera
Obec: MaZkova
Vychodiskovi hodnota: VHy; = 3,32 €/m
Oznaéenie a nizov . Hodn
. Hodnotenie O
koeficientu koeficientu
?’. 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov,
koeficient g = F : 2 -
. priemyslové a polnohospodarske oblasti obeci a 0,85
vSeobecnej .
oo miest do 10 000 obyvatelov
situéacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
Kk byvanie so Standardnym vybavenim,
. - - rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu,
koeficient ) : 1,00
SRR Sasieial nebytove stavby pre priemysel, dopravu,
Y vy Skolstvo, zdravotnictvo, 3port so Standardnym
vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno
ke dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo
koeficient osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 0,90
dopravnych vztahov min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez
moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
ks
koeficient 3. plochy obytnych a rekrea&nych uzemi (obytna
e = o 1,15
funkéného vyuZitia alebo rekreadna poloha)
Uzemia
k;
koeficient 1. bez technickej infradtruktiury (vlastné zdroje
technickej alebo moZnost napojenia iba na jeden druh verejnej 1,00
infraStruktiary siete)
pozemku
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k
. nevyskytuje sa 1,00
nevyskytuje sa 1,00

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kep = 0,85 * 1,00 * 0,90 * 0, 8798
idiferenciacie * 100 * 1:.00 *# 1.00 !
Jednotkova vieobecna VSHy; = VHw * kep = 3,32 €/m 2
hodnota pozemku 0,8798 2,92 €/m
VYHODNOTENIE

Nizov Vypocet l Vseobecna hodnota [€]
parcela &. 127/3 508,00 m™ * 2,92 €/m° * 1/1 1 483,36
parcela ¢&. 127/4 78;00 ImF * 2,99 &/m® = 1/q 227,76
parcela ¢é. 128/1 145,00 m™ * 2,92 €/m" * 1/1 423,40
parcela €. 128/2 59,00 m~ * 2,92 €/m* * 1/1 172,28
parcela €. 128/3 37,00 m~ * 2,92 €/m" * 1/1 108,04
parcela &. 128/4 50,00 m= * 2,92 €/m° * 1/1 146,00
parcela ¢. 128/5 411,00 m~ * 2,92 €/m® * 1/1 1 200,12
parcela ¢&. 129/2 580,00 m* * 2,92 €/m’ * 1/1 1 693, 60
Spolu 5454,56
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III. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazky zadavatela
=Ckou ualchou bolo stanovit vSeobecnii hodnotu pozemkov C KN parc. &. L2743,

12774, 128/1, 128/2, 128/3, 128/4, 128/5, 129/2, k.i. MaSkova, obec Maskova,

2200111

Fri-ohe Z. 3 vyhlasky &. 492/2004 Z.z. 0 stanoveni v3ecobecneq hodnoty majetku v

t
il
|

¥Seobecnz hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v

menl wvyhlasky ¢ 213/2017 2.z,

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

e Nazov

Pozemky
Pozemok v ZUO - parc. &. 127/3 (508 m") 1 483,36
Pozemok v Z0UO - parc. &. 127/4 (78 m?) 227,76
Pozemok v ZUO - parc. &. 128/1 (145 n?) 423,40
Pozemok v ZUO - parc. &. 128/2 (59 m?) 172;2
Pozemok v ZUO - parc. &, 28/3 (37 m) 108, 04
Pozemok v ZUO - parc. &, 128/4 (50 m") 146,00

é Pozemok v ZUO - parc. &. 128/5 (411 m-) 1 200,12

, Pozemok v ZUO - parc. &, 129/2 (580 m) 1 693,60

'Spolu pozemky (1 868,00 m?) 5 454,56

Vieobecni hodnota celkom ]
[fcobecns hodnota zackréhlese A e
'Vieobecna hodnota slovom: Piittisicpéit’sto Eur

Vo Velkom Krtisi, dia 05.01.2024

Ing. Marian Novotny
Znalec
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Znalec: Ing. Marian Novotny ¢islo posudku: 1/2024

IV. PRILOHY

299 zo dia 18.12.2023 4 x Ad
katastralnej mapy zo dia 18.12.2023

€asti regidénu s lokalizaciou obce

otomapa obce s lokalizdciou nehnutelnosti

okumentdacia

(o

-~
oK
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT

Dhres 606 Lucenec Datum vyhotovenia
O ;511609 Maskova Cas vyhotovenia
Emmserilne azemie  :© 836362 Maskova Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tikkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 299

‘Z«ST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

18.12.2023
13:00:10
15.12.2023 18:00:00

Poéet parciel: 11

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chrinengj Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nchnutelnost’ pozemku | privncho
pozemku vzl'ahu
11/8 31 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
In¢ udaje:
£z Zapisu
12/3 7 Zibrada | 4] , 1] 1
Iné udaje:
Bez zdpisu
! 1273 | 508 Zéhrada | 4] ] 1] 1
i',: adaje:
Bez zapisu
127/4 | 78 Zibrada | 4] [ 1 1
Iac udaje:
Bez zapisu
128/1 145 | Zastavan4 plocha 15 1 1
a nadvorie
Privoy vztah k stavbe stpisné ¢islo 2 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 128/1 Je evidovany na liste vlastnictva & 191,
inc adaje:
Bez zEpisu
128/2 59 | Zastavani plocha 17 1 1
a nddvorie
In¢ ddaje:
Bez zapisu
128/3 37 | Zastavan4 plocha 17 1 1
a nidvorie
inc adaje:
Bez zapisu

174



128/4 50 | Zastavana plocha 17 1 1
: a nadvorie
e adne
Ber 2pssn
' 1
128/5 | 411 | Zastavané plocha 18 !
J a nadvorie
i adaye
Ber rapesu
12972 | 580 Zihrada 4 1 1
Bee nine
B st
34772 | 217 Ostatna plocha 37 1 1
I acee
Ber

Spasob vyuZivania pozemku

< Pozemok prevazne v zastavanom Gzemi obce alebo v zihradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelefi a iné polnohospodarske plodiny

. IS5 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznaéend stpisnym ¢islom
17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznaéenia stpisnym ¢islom
I8 Pozemok. na ktorom je dvor

37 Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji tvaly Gzitok

Spoloéna nehnutelnost’
I Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Umiesmenie pozemku

I Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Parcely registra ,,B" evidované na mape uréeného operétu

Pocet parciel: 12

Parcelné ¢islo Vymera v m* Druh pozemku Pavodné Spoloéna Umiestnenie
katastrdlne nehnutel'nost’ pozemku
. Gizemic
95 592 | Zastavané plocha a nddvorie 1 2
ime adajc
Ber zapisu
9711 15 Trvaly trdvny porast 1 1
lme adye
Ber zapasu
9772 5656 | Trvaly trévny porast ] 1 2
e adaye
Ber zapisu
200 | 7186 | Omé péda [ 1 2
iné Bdaje:
Bez zapisu
27311 193 | O poda | 1 1
B adage
Bez zapisu
27313 96 Oma poda 1 1

38

z4




e acie

ey

Bez zapesu

|

32111

286

Trvaly trévny porast

6814

Ostatnd plocha

Ostatnd plocha

Ostatni plocha

Ostatna plocha '

e acee
Ber zapesn

626 |

Ostatns plocha |

ia: adaje:

Bez zipisu

Leg=nda

L mmesinenie pozemku

I Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného zemia obce

Spolocna nehnutelnost’

I Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

ZAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik

Pocet vilastnikov: 1

Paradove

Titul. priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

Miesto trvalého pobytu / Sidlo .
Ditum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény tidaj

Spoluvlastnicky
podiel

=)

Obec Magkova, Maskova, Halig, PSC 985 11, SR, ICO: 316229

1711

Titul nadobudnutia

' Rozhodnutie OU v Luéenci, odbor PPLH &.E/2003/00018 z 28.8.2003
Realizicia geometrického plinu ¢.36626040-
Zamenna zmluva é. V-3085

par.32 ods.1 zik.8.138/1973 Zb., B3, PKV 9]

PKV 91,38,3000,0

126/2010, R 589/14- 182/14
/200197 14.11.2019 - 73/19

Iné tdaje

Bez zipisu.

Pozndmky

Bez zdpisu.

Sprdvca




Fursdowe | Timl, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
&slo Miesto trvalého pobytu / Sidlo ) L
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny tdaj

"

K nehnute]’nc__)sti
K vlastnikovi

Neevidovani

Nijomca

Sormiowe  Tuul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov
i Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datm narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Iné oprévnend osoba

Seradove | Tiwl, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov
Sslo Miesto trvalého pobytu / Sidlo
 Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny tdaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

CAST C: TARCHY

Sez tiarch.

Vypis je nepouZiteIny na prvne tkony

4z4
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Ued grodézic. kartografie a
s Slovenskej republiky

Okres Obec Kalastrilne uzemie
Lucencc Maskova Maskova
Cislo zakazky Vektorovi mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  27/3

Képia je nepouzitel'nd na pravne tkony

Wsesenens automatizovanym sposobom z ISKN

Dsnmm 2 &2s vyhotovenia

Ueme piene k

18.12.2023 13:10:21
15.12.2023 18:00:00

Sposob autorizicie

Bez autorizacie

o srmale systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
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Odoslat do

telefonu

Was«ova je obec na Slovensku v okrese

Lacenec. Wikipédia
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Ing. Novotny Marian
Znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutefnosti, Odhad hodnoty stavebnych prac
zapisany v zozname znalcov Ministerstva spravodlivosti SR v Bratislave pod evid. ¢isl.: 912 534

Objednévka znaleckého posudku

Zadavatel: Obec Maskova telefon:

Adresa: Maskova 78 obec: Maskova PSC: 985 11

Ucel posudku: prevod nehnutelnosti
Identifikacia predmetu posudku: Pozemky parc. C KN & 12713, 12714, 12811, 128/2, 128/3, 12814
128/5, 129/2 v obci Maskova, k.u. Maskova, okres Luéenec

Odovzdana vykresova dokumentacia: nie

List vlastnictva nie stars$i ako 3 mesiace: €islo 299 zodha: 18.12.2023
List viastnictva nie starsi ako 3 mesiace: Cislo zo dna:
List vlastnictva nie starsi ako 3 mesiace: cislo zo dnia:
Koépia katastralnej mapy na parcelu : 127/3 zodna: 18.12.2023

Doklad o veku nehnutelnosti:

Osobitné poziadavky objednavatefa: neboli vznesené ziadne osobitné poziadavky

Pocet vyhotoveni posudku: 3 + 1 rovnopis v archive znalca

Datum objednavky: 21.12.2023 Podpis zadavatefa posudku:
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec =zapisany v zozname znalcov,
tlmo&nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravedlivosti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby,

Odhad hodnoty nehnutelnosti, Odhad hodnoty stavebnych prac, pod evidenénym
€islom 912534.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 1/2024

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy

nasledkov vedome nepravdivého
znaleckého posudku.

4

.

znalec




